| PLANZEICHNUNG

VI. VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplans "Schlossquartier” 1. DerStodiot der Sact Warth o.Main hot nseiner Stzung vor XX XX 2025 die 1. Anderung des Bebauungs-und
Grinordnungsplans "Schlossquartier' beschlossen. Der Anderungsbeschiuss wurde am ... orfsGblich
bekanntgemacht.

UMSETZUNGSPHASE 1

UMS ETZU N GS P H AS E 2 2. Iudem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs- Grinordnungsplans “Schlossquartier' in der Fassung vom

XX.XX.2025 wurden die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom XX.XX.2025 bis XX.XX.2025 beteiligt.

3. DerEntwurf der 1. Anderung des Bebauungs- Grinordnungsplans "Schlossquartier in der Fassung vom XX.XX.2025
wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2025 bis XX.XX.2025 6ffentlich ausgelegt.

4, Tudem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs- Grinordnungsplans "Schiossquartier' in der Fassung vom
XX.XX.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom XX.XX.2025 bis XX.XX.2025 emeut betelligt.

5. DerEntwurf der 1. Anderung des Bebauungs- Grinordnungsplans "Schlossquartier' in der Fassung vom XX.XX.2025
D MU ‘I 0 D MU ‘I 0 wurde mit der Begrindung gemadB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2025 bis XX.XX.2025 emeut dffentlich
' . ausgelegt.
WH 10,50 m|  Talseits WH 10,50 m  Talseits
GR 427 m? 0D GR 477 1y D 6. Die Stadt Worth am Main hat mit Beschiuss des Stadtrats vom XX.XX.2025 die 1. Anderung des Bebauungs-
GrUnordnungsplan "Schlossquartier™ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom XX.XX.2025 als Satzung
Il 0°-5° " 0050 beschlossen.
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7. Der Satzungsbeschluss fir die 1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Schlossquartier” wurde

oy gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplans "Schlossquartier” ist damit in Kraft getreten.
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Il. PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

M U Urbanes Gebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

GRxm? max. zuléssige Grundfldche in m?

777777 Gebdude mit IV Geschossen, max. Wandhdhe: 13,0 m

EEEEEEEEEEEEEEED Gebdude mit lll Geschossen, max. Wandhhe: 10,5 m

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

e e Bcugrenze

e Baulinie

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

| offentliche StraBenverkehrsfidche mit Gehwegen und éffentlichen Parkmaéglichkeiten

StraBenbegrenzungslinie

P Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Parkierung

5. Sonstige Festsetzungen

—— —— —— — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungs- und
GrUnordnungsplans "Schlossquartier” (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—oo00 0o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
Gst/B Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze, die Uberdacht werden kdnnen und deren Dach als

Balkon genutzt werden kann

E X Freihaltefiiche Bewirtschaftung Hochwasserschutzmauer

MU12| o MUTT o MU12 o MUTT o
WH 13,00 m Talseits WH 10,50 m|  Talseits WH 13,00 m  Talseits WH 10,50 m Talseits
GR 215 m? FD GR 147 m? FD GR215m?| FD GR14/m?| FD
IV 0°-5° Il 0°-5° IV 0°-5° Il 0°-5°
N N
Om S0m
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| | |. REC HTSG RU N D |_ AG E N Baufeld 6: Baufeld ist mit zusammenhéngenden Baukdrpem zu bebauen. Mehrere, freistehende Einzelbaukérper

sind unzuldssig.

[ X J
i ' § 3.2 Baugrenze
D. HlNWEls ALTER PLANSTAND BEBAUUNGS' UND GRUNORDNUNGSPLAN Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert g STA DT WO RT H AM MA I N
"SCHLOSSQUARTIER" VOM 17.05.2024 durch Gesefz vom 27.10.2025 (BGBI. INr. 257). Die Baugrenze zum Innenhof hin darf fir einen Laubengang Uberschritten werden. Dieser muss in Richtung PlanstraBe
} YV Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt B min. 1,00 m von der Gebéudeflucht der Baulinie in Richtung Baufeld 7 zurickspringen. L A N D K R E | s Ml LTE N B E RG
8. Versorgungsflachen, Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) S ——— I PR gedndert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176).
O Tiafostaion . S N l & ¥ b ; \\‘ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911S. 58), zuletzt gedndert durch durch Artikel 6 des 3.3 Stellplitze in Gebéuden
v ‘ . Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189). ' — o - _ Y
: KN N D4 » Bayerische Bavordnung (BayBO) in er Fossung der Bekannimachung vom 14, August 2007 (GVBI. . 588, BayRS 2132-1-8), Im Baufenster MU 13 dirfen im Erdgeschoss nur Stellpldize erichtet werden. Hierbei sind zur Strafe keine Tore oder 1 . An d erun g d es Be bq uun g S=uUn d
o N N Oy % ulefzt gedindert durch die §§ 4 und 5 dles Gesefzes vom 25. Juli 2025 (GVBL. 5. 254) Abschilsse erforderlich. z " s oy
MV e - 3,254 Grunordnungsplans "Schlossquartier
- {15'", W I ; :",f p 0
LR N K V. GULTIGKEIT DER BISHERIGEN PLANUNG

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 303 D RN AR NN V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

o V. -\ b L as 1. S&miliche Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Schlossquartier”, Rechiskraftig 17 Mai 2024,
\ " ‘\.‘.dﬂl_x'. . : 3 - : :.\.a v . B . . . " +
1608 Flurmummer }\ RS , A X \ N\ AN A. BAUPLANUNGSRECHT”CHE FESTSETZUNGEN bleiben bestehen, insofem sie nicht durch diesen Plan gedéndert werden. I_I_Ij Bernd Miiller Architekt und Stadtplaner | HauptstraBe 69, 97851 Rothenfels
52. 0N - NN S, ., ' ‘ . ‘
vorhandene Flusticksgrenze * SIS . 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)
Y, vorhandene Bebauung auBerhalb des Geltungsbereichs 7 Urbanes Geblet (MU)
_ . Die in der Planzeichnung mit MU bezeichneten Bereiche werden nach § 6a BauNVO als Urbanes Gebiet (MU)
[ 1 vorhandene Bebouung innerhalb des Geltungsbereichs —_— & & i festqesetzt
i ) Hochwasserschutzmauer @ iV . Luléssig sind Wohngebdude, Geschdfts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
R . & i sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie flr
vz dbzubrechende Bebauung N f ‘H) kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke.
k 700 + MaBangabe in m TN T Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten und Tankstellen werden geméB § 1
NS b ki Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen, auch nicht ausnahmsweise. Diese Nutzungen sollen nicht in dem Gebiet

| I Wasserfléiche (nicht eingemessen) fldche "Main” (HL100] untergebracht werden.

MU10| o

_ 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 bis 21 BauNVO)
WH 1050 m| Talseits

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der max. zuldssigen Grundfldche (GR) und der
GR 358 m? FD max. zul8ssigen Wandhohe (WH) sowie der maximal zuldssigen Anzahl an Geschossen.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

m Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet "Main" (HQ100)
m Hochwassergefahrenfliche "Main " (HQ100)

Die Grundfldche wird festgesetz durch Planeinschrieb mit GR und der Angabe der Fiéiche in m? die von Gebduden
Il (F-5° Uberbaut werden darf. Hierzu zahlen explizit nicht Zuwegungen oder Stellpléize.

Die max. zulassige Wandhdhe unterscheidet sich je nach Quartier und wird mit Plansymbol festgesetzt.

L 307 Als Grundlage der Ermittlung der max. zul@ssige Wandhdhe (WH) ist die Oberkante der AuBenwandoberfléche
m Hochwassergefanrenfidche "Main " (HQexfrem) (Attika), senkrecht zur Wand gemessen zu Grunde zu legen, jewels am tiefsten Geléindepunkt, des Gebdudes. Das
ersembleschutz Rathausshage’ MU ] 2 Q MU 'ﬂ ‘ﬂ Q Gelande darf innerhalb des durch diesen Bebauungsplan festgesetzten Umfangs verdndert werden. MaBgeblich ist
nsemoIEsChUTz Rathaussirabe ‘ das vorhandene, in den Bauunterlagen dargestelite Geléinde + oder - zuléssige Abgrabungen oder Auffillungen.
D Standort Baudenkmd " ’ WH13,00m| Talseifs WH 1050 m| Talseits - Ié
J KK :%’:t:~““f“ § . -
----------- ’ GR 195 m? FD GR 146 m? FD == ARCHITEKT BERND MULLER, BAYAK 177523 STADT WORTH A. MAIN, VERTRETEN DURCH
[(eaaEEE——— | Umgrenzung Bodendenkrmol = SO ofe ANDREAS FATH-HALBIG, 1. BURGERMEISTER
S _ _ eléinde +/-
Kommunalgrenze Stadt Wérth am Main N \% 0°-5° Il 0°-5° Geléndevercnderung
e " " " 3. Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Grundsticksfiachen ( §9Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23
BauNVO) DATUM 19.12.2025 PRUFUNG B. Miller
3.1 Bauweise STAND Entwurf PROJEKT - NR. 2025-18

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die abweichende Bauweise Idsst Baukdrper mit Lingen

Uber 50 m zu. Ansonsten wie offene Bauweise. BEARBEITER JP DATEI - BLATT Ent-1
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