Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 30.03.2015

Anwesend waren: Erster Blrgermeister Fath
Stadtrat Ferber (fir SR Hennrich)
Stadtrat Gernhart
Stadtrat Hofmann
Stadtrat Salvenmoser (fir SR Dreher)
Stadtrat Scherf
Stadtrat Turan
VR A. Englert als Protokollfihrer

Die Sitzung war offentlich und dauerte von 19.00 Uhr bis 20.00 Uhr. Soweit nicht anders ver-
merkt, wurden die Beschlisse einstimmig gefalit.

1. Anderung des Bebauungsplanes . Lindengasse* - Ergebnis der 6ffentlichen Ausle-
qung
Der Entwurf des Bebauungsplanes zur Anderung des Bebauungsplanes ,Lindengasse* hat

in der Zeit vom 02.02. bis 03.03.2015 offentlich ausgelegen. Folgende Stellungnahmen
sind eingegangen:

Agnes Uhlein, Kurmainzer StraRe 4

Frau Uhlein wendet sich gegen die Anderung des Bebauungsplanes, weil ihr Gartengrund-
stiick FI.Nr. 1330 der Versorgung mit hochwertigen Nahrungsmitteln diene und Ersatzland
nicht zu beschaffen sei. Einem Tausch bzw. einer Abgabe stimme sie nicht zu.

BeschluRvorschlag:

Das Grundstiick von Frau Uhlein ist bereits im gliltigen Bebauungsplanes ,Lindengasse*
als Wohnbauflache ausgewiesen. Eine Ausweitung baulicher Nutzungsmaoglichkeiten ist mit
der Anderung nicht verbunden. Eine gesundheitliche Beeintrachtigung der Einwendungs-
fuhrerin kann angesichts des breiten Angebots an 6kologisch produzierten Lebensmitteln
ausgeschlossen werden. Die Frage kinftigen Eigentums ist im Umlegungsverfahren zu
klaren.

Horst Schork, Obernburg

Herr Schork beantragt die Herausnahme seines Grundstiicks FI.Nr. 1352 aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, da es zur Versorgung mit hochwertigen Nahrungsmit-
teln diene, auf die er wegen seiner Erkrankung besonders angewiesen sei. Das Grund-
stiick solle auch kiinftig als Garten nutzbar bleiben.

BeschluRRvorschlag:

Das Grundstlck von Herrn Schork ist bereits im gultigen Bebauungsplanes ,Lindengasse*
als Wohnbauflache ausgewiesen. Eine Ausweitung baulicher Nutzungsmaoglichkeiten ist mit
der Anderung nicht verbunden. Hinzu kommt, dal? die Herausnahme einzelner Grundstuik-
ke aus der Bauleitplanung den Grundséatzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
widerspricht und im Falle kunftiger Bauabsichten nach einem Eigentimerwechsel weitere
Probleme schaffen wirde. Eine gesundheitliche Beeintrachtigung des Einwendungsfiihrers
kann angesichts des breiten Angebots an 6kologisch produzierten Lebensmitteln ausge-
schlossen werden.

Robert Durschang, Spessartstrafle 11

Herr Durschang begehrt die Beibehaltung der Grenzen seines Grundstiicks FI.Nr. 1315
gegenlber den Grundstticken FI.Nrn. 1316, 1317 und 1318, Bestandsschutz fiir einen Car-
port sowie die bestehende Grundstiickseinfriedung. Zudem beantragt er, sdmtliche Grund-
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stiicke zwischen der Lindengasse und der Zufahrt zum Grundstiick von Volker Kempf und
seinem Grundstlick begrenzt bis zur Verlangerung der Spessartstralle aus dem Bebau-
ungsplan herauszunehmen.

BeschluRvorschlag:

Die angesprochenen Grundsticke sind bereits jetzt Bestandteil des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Lindengasse”. Eine Herausnahme einzelner Bereiche wird abgelehnt,
da eine stadtebauliche Ordnung des Bereichs notwendig und wiinschenswert ist. Die Frage
kinftiger Grundsttickszuschnitte ist im Umlegungsverfahren zu klaren. Gleiches gilt fur eine
eventuelle Entschadigung baulicher Anlagen.

Siegfried und Ingrid Saager, Schifferstral3e 9

Die Einwendungsfiihrer wenden sich gegen den Bebauungsplan und sind nicht bereit, Fla-
chen aus ihrem Grundstick abzugeben. Beim Erwerb des Anwesens im Jahr 2007 seien
sie Uber die Erweiterung der Lindengasse (gemeint ist wohl die Verlangerung der
SpessartstralRe) nicht informiert worden. Ihnen sei der Bau einer Garage verwehrt worden,
wahrend in der N&he Carports errichtet wurden.

BeschluRvorschlag

Die Einwendung wird zuriickgewiesen. Die Bauleitplanung ,Lindengasse* mit Verlangerung
der Spessartstralle ist seit 1973 rechtskraftig. Es ware Angelegenheit der Familie Saager
gewesen, sich beim Erwerb Uber Bebauungsplane in der Nachbarschaft zu informieren. Die
Errichtung von Carports in der Nachbarschaft steht in keinem Zusammenhang mit der Bau-
leitplanung.

Volker Kempf, Spessartstralle 12

Herr Kempf wendet sich gegen die Anderung des Bebauungsplanes, weil dadurch geneh-
migte und vorhandene bauliche Anlagen entfallen wiirden. Ein an der Lindengasse errich-
teter Parkplatz von ca. 100 m2 Grol3e wirde ohne die Mdglichkeit eines Ersatzes entfallen.
Der Parkplatz sei jedoch zur Aufrechterhaltung des betriebenen Gewerbes unbedingt er-
forderlich. Der angebotene Zukauf von Flachen hin zum Anwesen Durschang sei unzumut-
bar. Herr Kempf regt an, die StralRenfiihrung des bestehenden Bebauungsplanes beizube-
halten, da dann der vorhandene Parkplatz eventuell erhalten bleiben kénnte.

BeschluRvorschlag:

Die Einwendung wird zurtickgewiesen. Das im Jahr 1973 vorgesehene ErschlieRungskon-
zept beruht auf einer wesentlichen Verbreiterung der Lindengasse und des Stockpfads. Es
ist insgesamt als die unwirtschaftlichere Lésung zu beurteilen, zumal sich eine Vielzahl von
Doppelerschlieungen ergeben wirde. Die Frage kinftiger Grundstiickszuschnitte und
einer Entschadigung baulicher Anlagen, die teilweise verfahrensfrei errichtet wurden, ist im
Umlegungsverfahren zu klaren.

SPD-Stadtratsfraktion

Die SPD-Fraktion beantragt, die Anzahl zuldssiger Wohneinheiten je Grundstiick von 3 auf
4 (zuziglich Dachausbau, also bis zu 6) zu andern. Die der Stadt zuzuteilenden Bauplatze
sollen hierfur Bertcksichtigung finden.

BeschluRvorschlag:

Die Verwaltung hélt die Ausweitung der Nutzungsmaoglichkeiten je Grundstick fir aul3erst
problematisch. Insbesondere der veranderte Stellplatzschlissel hat in der Vergangenheit in
anderen Baugebieten zu erheblichen Problemen gefiihrt. Folge der beantragten Anderun-
gen wéaren zum einen entsprechend grol3ere Grundstiicke, die einen Teil des Zugewinns
an Wohnungen wieder aufzehren und zum anderen die Notwendigkeit, stadtische Grund-
stiicke an private Bautrager zu verauf3ern, da die Errichtung eines Vier- bis Sechsfamilien-
hauses wohl nur ausnahmsweise auf ,privater* Basis erfolgen wird. Zudem wiurden fir die
Stadt die Steuerungsmaoglichkeiten, wer im Baugebiet wohnen soll, verlorengehen.
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Der Bau- und Umweltausschul3 empfiehlt mit 5:2 Stimmen, den Antrag der SPD-Fraktion
nicht weiter zu verfolgen.

Regierung von Unterfranken und Regionaler Planungsverband

Regierung und Planungsverband verweisen auf die Lage des Baugebietes im Uber-
schwemmungsgebiet des Maines. Entsprechende Bedenken kénnen zurlickgestellt wer-
den, wenn Naturschutzbehérde und Wasserwirtschaftsamt keine Einwendungen erheben.

BeschluRvorschlag:
Die Bedenken sind gegenstandslos (s.u.)
Landratsamt Miltenberg

Das LRA Miltenberg stellt fest, dal3 der Beschlul3 des Stadtrates vom 05.12.2012 zur Ein-
leitung des Verfahrens nicht eindeutig sei. Zudem sei die Durchfiihrung des beschleunigten
Verfahrens nicht erwéhnt. Der Beschlul3 sei deshalb nachzuholen.

Die parallel dazu erfolgende Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege der Anpas-
sung sei im Bebauungsplan darzustellen.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen erhebliche Bedenken, ob die schlanken Festsetzungen
des Bebauungsplanes eine geordnete stadtebauliche Entwicklung insbesondere entlang
der LandstralRe erzielen kdnnen. Der teilweise Verzicht auf stadtebaulich notwendige Fest-
setzungen wie Dachform, Firstrichtung, Gaubenausfiihrung, Standorte von Garagen und
Nebengebauden sowie die grofl3ziigigen Baugrenzen werden kritisch gesehen. Gerade am
Stadteingang sollte das stadtebauliche Konzept dementsprechend Uberpriift werden.

Neben einigen redaktionellen Hinweisen regt das LRA an, in Hinblick auf den Bestands-
schutz der Gartnerei Wetzelsberger ausnahmsweise Gartenbaubetriebe zuzulassen. Da-
gegen sollen Tankstellen grundsatzlich ausgeschlossen werden. Sportanlagen sollten aus-
nahmsweise zulassig sein.

Das LRA regt an, statt des Begriffs ,Traufhohe" den Begriff der Wandhohe zu verwenden
und dies auf 6,50m - 6,80 m festzusetzen. Erforderlich sei die Vorgabe einer Mindestdach-
neigung; als Dachneigung werde bei E+D 25°-45° und bei E+1 25°-40° vorgeschlagen. Aus
gestalterischen Grinden sollten Festsetzungen zu Dachgauben (maximale Lange 40% der
Trauflange und Verbot des Aufsitzens auf der AuBenwand) vorgesehen werden. Einseitige
Pultdacher sollten ausgeschlossen werden.

Auf eine Festsetzung von Vollgeschossen kdnne ggf. verzichtet werden, da entsprechende
Dachgeschosse als Vollgeschosse einzustufen wéaren. Eine Begrenzung kdonne durch die
Festsetzung der Wandhéhe und einer Firsthéhe fur Dachgeschosse (ca. 6,00 m) erreicht
werden.

Die StralRenbreiten der Lindengasse und der Parallelstrale zur Schifferstrafl3e sei mit 3,00
m flr Begegnungsverkehr zu gering.

Es sei der Hinweis aufzunehmen, dal3 die Entfernung von Baumen und Hecken gem. § 39
Abs. 5 BNatSchG nur auf3erhalb der Brut- und Nistzeit, also zwischen 01.10. und 28.02.
erfolgen dirfe. Festzusetzen sei, dal3 Hohlenbaume als Lebensraum fur Flederméuse und
gehdlzbewohnende Vdgel zu erhalten seien. Die Baufeldraumung dirfe nur in der Zeit vom
15.09. bis 15.03. erfolgen, um wiesenbriitende Vogelarten nicht zu gefahrden.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sei zu Uberprifen, ob durch den Betrieb der Gartne-
rei Wetzelsberger Stérungen des Wohngebietes hervorrufen kénnen. Durch die Anderung
des Bebauungsplanes riicke die Wohnbebauung bis auf weniger als 30 m an die Bahnlinie
heran. Deshalb sei eine Schallimmissionsberechnung durchzufihren, die auch den Schutz
vor ,Erschitterungen durch sekundaren Luftschall* zu berlicksichtigen habe.

Das Planungsgebiet befinde sich im Uberschwemmungsgebiet. Aufgrund der Hochwasser-
schutzmalRnahme ,Alt-Wadrth* sei jedoch keine Ausnahmegenehmigung fir die Bauleitpla-
nung erforderlich. Um Aufnahme der amtlichen Hochwassergrenze in die Planung wird ge-
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beten, da im Falle eines Versagens der Hochwasserschutzeinrichtung Uberflutungen nicht
ausgeschlossen seien.

BeschluRvorschlag:

Ein klarstellender Beschlul3 zur Bezeichnung und Verfahrensart der Planung sollte gefal3t
werden. Die Hinweise zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes sowie verschiedene
redaktionelle Vorschlage sollen in die Planung eingearbeitet werden.

Die gestalterischen Festsetzungen sollen nicht zu eng gefal3t werden, da dies erfahrungs-
gemal zu einer Vielzahl von Befreiungsantragen fuhren wirde. Die Baugrenzen sollten
unverandert beibehalten werden. Auch der Standort von Garagen und Nebengeb&auden soll
von den Bauherren festgelegt werden. Gefolgt werden sollte den Vorschlagen zur Wand-
hohe, zur Firsthéhe von Dachern und zu den vorgesehenen Dachneigungen und Dachfor-
men. Dachgauben sollten ahnlich wie in anderen Baugebieten eine Breite von maximal
3,00 m, einen Gesamtumfang von maximal 1/3 der Dachlange sowie einen Abstand von
den giebelseitigen Dachenden von 2,00 m einhalten. Sie sollten einen oberen Austritts-
punkt von wenigstens 50 cm unter der Hauptfirstlinie aufweisen und nicht auf die Aul3en-
wand aufgesetzt werden.

Den Anregungen zur Zulassigkeit bzw. zum Ausschluf3 von Gartenbaubetrieben, Sportan-
lagen und Tankstellen kann gefolgt werden.

Die StralRenbreiten der Lindengasse und des Parallelwegs sollten beibehalten werden, da
ohnehin eine Einbahnregelung besteht bzw. die Verkehrsbedeutung &ufRerst gering ist.

Der Hinweis auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird zuriickgewiesen, da die jahreszeitliche Be-
grenzung nicht fur gartnerisch genutzte Grundflachen besteht.

Der zwingende Erhalt von Héhlenbaumen wird in der Abwagung ebenso wie die zeitliche
Begrenzung der BaufeldrAumung zurtickgewiesen. Aufgrund der derzeitigen Wohn- und in-
tensiven kleingartnerischen Nutzung ist mit artenschutzrechtlichen Gefahrdungen nicht zu
rechnen.

Die angesprochene Schallschutzberechnung sollte beauftragt werden.
Die Hochwassergrenze soll in den Plan aufgenommen werden.
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Das WWA bittet um Uberpriifung, ob die Wasserversorgung und die Abwasserbeseiti-
gungsanlage auch fir das Baugebiet ausreichend leistungsféhig sind. Es wird angeregt,
unverschmutztes oder gering verschmutztes Niederschlagswasser zu versickern. Dies solle
im Bebauungsplan erganzt werden.

Das Planungsgebiet sei zwar vor Hochwasser geschutzt. In den Bebauungsplan sei den-
noch ein Hinweis auf das Uberschwemmungsgebiet aufzunehmen, da bei einem Versagen
der Schutzeinrichtungen weiterhin Uberflutungsgefahr bestehe.

BeschluRBvorschlag:

Die Uberprifung der Wasserversorgung wie auch der Abwasserbeseitigung ist bereits er-
folgt.

Auf die Mdglichkeit der Versickerung soll hingewiesen werden.
Die Hochwassergrenze kann aufgenommen werden.
Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Das Amt weist auf die Vielzahl der Eigentimer und die daraus erwachsenden Schwierigkei-
ten der Bauleitumlegung hin. Zusatzlich zur Ubernahme von Flachen durch die Stadt solle
die Zuteilung von Ersatzland aufRerhalb des Umlegungsgebietes in Erwagung gezogen
werden.

BeschluRBvorschlag:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bereitstellung von adaquaten Ersatzfla-
chen auf3erhalb des Planungsgebiets wird dabei als duRRerst schwierig beurteilt.

DB Immobilien

Die DB stimmt der Bauleitplanung zu. Die Ublichen Hinweise zum Ausschlul3 von Anspri-
chen gegen die DB sind enthalten. Ggf. sei das Eisenbahn-Bundesamt zu beteiligen.

BeschluRvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beteiligung des Eisenbahn-Bundes-
amtes wird mangels vorgesehener Kreuzung der Bahnlinie nicht fur erforderlich gehalten.

2. Erneuerung der Strallenbeleuchtung

Bereits in den letzten Jahren wurden verschiedene Stral3enziige mit LED-Leuchten verse-
hen, die gegeniiber einer konventionellen Beleuchtung erhebliche Stromeinsparungen er-
zielen. Die auslaufende Produktion konventioneller HQL-Leuchtmittel macht umfassende
Uberlegungen uiber eine umfassende Strategie fiir den gesamten Stadtbereich notwendig.
Der EZV hat entsprechende Planungen bereits eingeleitet. Eine Finanzierung der Umru-
stung kann entweder lber stadtische Eigenmittel oder Uber eine Contractingvereinbarung
mit dem EZV erfolgen. Wahrend der Amortisationszeitraum derzeit etwa 6-8 Jahre betragt,
lakt die zu erwartende Weiterentwicklung auf dem Leuchtmittelsektor auf eine schnellere
Refinanzierung hoffen.

Der Bau- und Umweltausschuf nahm dies zur Kenntnis. Stadtrat Scherf regte an, einen
StraBenzug mit unterschiedlichen Leuchtmitteln auszustatten, um einen direkten Vergleich
der jeweiligen Wirkung zu erméglichen.

3. Anfragen

o Auf Anfrage von Stadtrat Ferber teilte Bgm. Fath mit, daf3 fir die geplante grabenlose
Verlegung eines Kanals vom Grundstiuck Bayernstral3e 41 zur Carl-Wiesmann-Stral3e
ein zweites Angebot eingeholt wird.

e Stadtrat Turan sprach den instabilen Zustand der neuen Kunststoffenster in der Grund-
und Mittelschule an. Bgm. Fath teilte mit, da entsprechende Nachbesserungen von der
Bauleitung bereits veranlal3t wurden.

e Stadtrat Gernhart fragte an, wer im Bereich Galgenweg/Grimmeswiese Grenzsteine mit
einem Metallschutzblgel versehen hat. Bgm. Fath sagte eine entsprechende Uberpri-
fung zu.

e Auf Anfrage von Stadtrat Salvenmoser erlauterte Bgm. Fath die nach der Fallung ver-
schiedener Baume im Stadtbereich vorgesehenen Ersatzpflanzungen. Im Bereich der
Kindertagesstatte ,Kleine Strolche” sind diese bereits erfolgt. In der Bayernstraf3e mus-
sen noch Wurzelstdcke entfernt werden, sodal? die Pflanzungen teilweise erst im Herbst
erfolgen werden. In der Bahnstral3e wurde zunachst der Oberboden aufgefillt und ein-
geebnet. Der Grinstreifen soll noch eingesat werden. In Kirze wird eine Begehung statt-
finden, bei der auch der vorgesehene Radweg angesprochen werden soll.

Worth a. Main, den 02.04.2015

A. Fath A. Englert
Erster Burgermeister Protokollfihrer



