Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 09.05.2018

Anwesend waren: Erster Blrgermeister Fath

Stadtrat Gernhart

Stadtrat Hennrich

Stadtrat Hofmann

Stadtrat Oettinger (fir SR Siebentritt)
Stadtrat Dotzel (fir SR Scherf)
Stadtrat Turan

VR A. Englert als Protokollfiihrer

Die Sitzung war offentlich von TOP 1-8, nicht6ffentlich ab TOP 9 und dauerte von 19.00 Uhr bis
21.05 Uhr. Soweit nicht anders vermerkt, wurden die Beschlisse einstimmig gefasst.

2.2

Genehmiqung der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am 11.04.2018

Die Genehmigung der Niederschrift Giber die Ausschuf3sitzung am 11.04.2018 wurde zu-
rickgestellt, da sie noch nicht fertiggestellt war.

Bauantrage

Alexander und Katharina Kéhler, GroRheubach - Wohnhausneubau Beethovenstralle
12

Die Familie Kéhler beabsichtigt die Errichtung eines Reihenmittelhauses in der Beethoven-
straRe. Das Vorhaben weicht in folgenden Punkten von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Woérth-West" ab:

¢ Die zulassige Wandhdhe (6,00 m talseitig) ist Uberschritten
o Die zulassige Anzahl an Wohnungen (1 je volle 250 m2 Grundstiicksflache) ist Uber-
schritten.

Die Bauherren haben hierfir unter Bezugnahme auf verwirklichte Vorhaben im néaheren
Umfeld entsprechende Befreiungen beantragt. Im Rahmen der Nachbarbeteiligung wurden
Einwendungen wegen der Hohe des Geb&dudes und der Lage auf dem Grundstick erho-
ben. Insbesondere seien die Besonnung und Belichtung sowie die Privatsphére unzumut-
bar beeintrachtigt.

Der Bau- und Umweltausschul3 fafdte nach ausfuhrlicher und intensiver Beratung mit 6:1
Stimmen folgenden Beschlul3:

e Das Einvernehmen zu dem Vorhaben wird im Grundsatz erteilt.

e Der notwendigen Befreiung wegen Uberschreitung der zulassigen Zahl von Wohneinhei-
ten wird zugestimmt, da das Gebaude auch mit einer WE in dieser Grol3e errichtet wer-
den konnte.

e Soweit die talseitige Wandhothe bis zur Trauflinie aufgrund der topographischen Gege-
benheiten Uberschritten ist, wird einer entsprechenden Befreiung zugestimmt.

e Soweit die talseitige Wandhohe durch den Quergiebel tUberschritten ist, wird einer ent-
sprechenden Befreiung nicht zugestimmit.

Das Landratsamt wird um Uberpriifung gebeten, ob die Lage des Gebaudes auf dem
Grundstiick nachbarliche Belange in unzuldssigem Ausmalfd beeintrachtigt. Soweit danach
das Gebaude nach Nordosten zu verschieben ist, wird einer ggf. nétig werdenden Uber-
schreitung der riickwartigen Baugrenze zugestimmt.

Gabriele Hock, Liutzelbach - Erweiterung der Werkshalle Dr.-Konrad-Wiegand-Strale
13

Die Fa. Hock beabsichtigt die Erweiterung ihres Betriebsgebaudes um einen ca.
10,10*15,20 m grofRen Anbau.
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Das Gebaude erreicht eine Gesamtlange von mehr als 50 m und weicht deshalb von der
festgesetzten offenen Bauweise ab.

Der Bau- und Umweltausschul’ stimmte dem Vorhaben zu. Die Befreiung hinsichtlich der
Bauweise wird befurwortet.

Michael Dreher, Aschaffenburg - Voranfrage zur Neuordnung der Bebauung Waisen-
hausstrafle 19

Herr Dreher ist Eigentimer des Anwesens WaisenhausstralRe 19. Da das bestehende
Wohnhaus aus seiner Sicht mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand nicht an die heutigen
Wohnbediirfnisse angepalit werden kann beabsichtigt er, es niederzulegen und durch ei-
nen in drei Baukorper gegliederten Neubau zu ersetzen.

Dabei sollen in einem vorderen zweigeschossigen Gebaudeteil im Erdgeschol3 die not-
wendigen Stellplatze verwirklicht werden. Ein eingeschossiger Verbindungsteil fuhrt zu ei-
nem riickwartigen wiederum zweigeschossigen Gebaude, das in der Bauflucht der angren-
zenden Scheunen errichtet werden soll.

Der Bau- und Umweltausschul® beschloR, dem Vorhaben das Einvernehmen der Stadt in
Aussicht zu stellen.

Fa. WIKA Alexander Wiegand SE & Co. KG, Klingenberqg - Errichtung eines tempora-
ren Parkplatzes Hattsteinstrafle 1

Wie in der Stadtratssitzung am 18.04.2018 angesprochen beabsichtigt die Fa. WIKA, mog-
lichst noch im Jahr 2018 im Anschluf? an ihr Casino anstelle des vorhandenen Parkplatzes
ein mehrgeschossiges Parkdeck zu errichten. Fur die Dauer der Bauzeit soll deshalb ne-
ben der Gasilibergabestation an der HattsteinstralRe ein temporérer Parkplatz mit 351 Stell-
platzen errichtet werden.

Nachdem im Frihsommer 2018 die ErschlieBung des Industriegebietes ,Weidenhecken*
beginnen soll, kann die Verwaltung die Zustimmung zu dem Vorhaben nicht empfehlen.
Sowohl der wenigstens teilweise Gber den Weg abflielende Baustellenverkehr als auch die
dort in der zweiten Jahreshalfte durchzufihrenden Tiefbauarbeiten lassen eine so intensive
Nutzung des spateren Bauplatzes im vorgesehenen Zeitfenster nicht zu. Zudem wird die
Kreuzungssituation an der StaatsstralRe flr Fuldgéanger als riskant bis gefahrlich eingestuft.
Die FA. WIKA soll gebeten werden, das Vorhaben auf dem Gelande der friiheren Blaschek
Zu realisieren.

Der Bau- und Umweltausschul3 schloR sich dieser Einschitzung an und beschlo3, das
Einvernehmen zu dem Vorhaben nicht zu erteilen.

Stefan und Nathalie Hoyer, Spessartstrale 5 - Wohnhausneubau BayernstraRe 41 a

Die Familie Hoyer beabsichtigt den Neubau eines Wohnhauses auf dem von der Stadt er-
worbenen Grundstiick an der BayernstraRe. Die Wandhdhe Uberschreitet das zulassige
Maf3 von 3,75 m um 0,50-0,80 cm.

Der Bau- und Umweltausschul3 stimmte dem Vorhaben zu. Die erforderliche Befreiung wird
befurwortet.

Herbert Verst, Litzelbach - Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis fir die
Umgestaltung der Fassade RathausstralRe 47

Herr Verst hat die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis fur das Verputzen bzw. Verschalen
der Giebelflache seines Wohnhauses Rathausstralle 47 beantragt, da eindringendes Nie-
derschlagswasser die Bausubstanz beeintrachtigt.

Der Bau- und Umweltausschul’ beschlof3, dem zuzustimmen.
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Fa. SIMA Wohnbau Erlenbach - Anfrage zur Errichtung von zwei Mehrfamilienhau-
sern Fruhlingstrafle 19

Die Fa. SIMA hat das neue Baugrundstiick FrihlingstralBe 19 erworben und méchte darauf
zwei Mehrfamilienwohnhauser errichten. Geplant sind insgesamt sechzehn Wohnungen,
davon zehn mit einer Flache von mehr als 50 m2. Gegeniber dem geanderten Bebauungs-
plan ,Siedlungstra3e” ergeben sich mehrere Abweichungen. Die Fa. SIMA hat nunmehr
angefragt, ob entsprechende Befreiungen seitens der Stadt in Betracht kommen:

e Vorgesehen ist die Errichtung von drei Quergiebeln zur besseren Nutzung des Dachge-
schosses.
Der Bau- und Umweltausschuf’ beschlof3, dem nicht zuzustimmen, da hiervon die glei-
che Wirkung wie von Dachaufbauten ausgeht, die nach dem Bebauungsplan ,Steinak-
ker II* nicht zugelassen sind.

e Durch unterschiedliche GrundriBgestaltung verschieben sich die Treppenhausvorsprin-
ge geringfugig und tberschreiten die seitliche Baugrenze.
Der Bau- und Umweltausschuld stimmte dem zu.

e Durch die vorgesehene Errichtung von Vordachern wird die Baugrenze um ca. 1,50 m
Uberschritten.
Der Bau- und Umweltausschuld stimmte dem zu.

¢ Im Dachgeschol3 sollen im Bereich der Quergiebel die Balkone breitere als im Bebau-
ungsplan vorgesehen ausgefuhrt werden.
Der Bau- und Umweltausschuf3 stimmte dem nicht zu.

¢ Die zulassige Wandhohe wird an der Stidostecke um 5-15 cm uberschritten.
Der Bau- und Umweltausschuld stimmte dem zunéchst nicht zu, sofern nicht entspre-
chende detaillierte Nachweise zur Notwendigkeit der Abweichung erbracht werden.

Virginia und Viktor Grams, Kleinostheim - Wohnhausneubau LandstralRe 2c

Die Familie Grams hat die Durchfiihrung des Freistellungsverfahrens fur ihr Bauvorhaben
im Baugebiet ,Lindengasse” beantragt.

Der Bau- und Umweltausschuf beschlof3, ein Baugenehmigungsverfahren nicht zu verlan-
gen.

Nadja und Alexander Grams, Langen - Wohnhausneubau Lindengasse 8

Die Familie Grams hat die Durchfihrung des Freistellungsverfahrens fir ihr Bauvorhaben
im Baugebiet ,Lindengasse” beantragt.

Der Bau- und Umweltausschul3 beschlof3, ein Baugenehmigungsverfahren nicht zu verlan-
gen.

Ingrid und Karlheinz Berninger, Landstrale 22 - Nutzungsanderung der Verkaufsstel-
le als Bliro

Im Anwesen Landstrale 22 wurde seither eine Béackerei bzw. eine Verkaufsstelle fur
Backwaren betrieben. Nunmehr soll in gleichem raumlichen Umfang eine Blronutzung er-
folgen.

Der Bau- und Umweltausschuf? stimmte dem Vorhaben zu.

Errichtung eines Fahnenmastes auf dem Tannenturm

In seiner Sitzung am 12.12.1212 hatte der Bau- und Umweltausschull die Verwaltung be-
auftragt, fir die vorgesehene Errichtung eines Fahnenmastes auf dem Tannenturm ein
weiteres Angebot einzuholen. Die Fa. Alfa GmbH, Gersthofen, hat die Lieferung und die
Montage eines entsprechenden Mastes zum vorlaufigen Bruttopreis von 1.907,57 € ange-
boten; im Auftragsfall wirde die Abrechnung nach tatséchlichem Arbeitsaufwand erfolgen.
Gegenuber dem urspriinglichen Angebot ergabe sich damit eine Kostenreduzierung um
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etwa 1.180 €. Allerdings kdonnte dann nur eine ,normale” Fahne und kein fest eingespann-
tes Banner angebracht werden. Der Preis dieser Fahne ist im Angebot ebenfalls noch nicht
enthalten.

Der Bau- und Umweltausschufd beschlof3, den Auftrag an die Fa. Alfa GmbH zu vergeben.

Zustand des Trinkwassernetzes in der Bayernstral3e

Die in der Bayernstra3e zwischen Bergstra3e und Carl-Wiesmann-Stral3e verlegte Haupt-
wasserleitung DN250 besteht aus Graugul3, der weder innenbeschichtet noch durch einen
aufRReren Anstrich weiter geschutzt ist. In den letzten Jahren wurden wiederholt Rohrbrtiche
in diesem Abschnitt festgestellt, die offensichtlich auf eine schlechte Materialqualitat zu-
rickzufiihren sind. Ein hoher Anteil von Materialunreinheiten bzw. Metalleinschliissen fihrt
dazu, dal3 die Rohre von auf3en nach innen durchrosten. Mittelfristig sollte deshalb tber
einen Komplettaustausch der Leitung nachgedacht werden.

Das Material ist zwischen der Bergstraf3e und der Carl-Wiesmann-Stral3e auf einer Lange
von etwa 540 Ifdm verbaut. Eine erste Kostenschatzung der Bauverwaltung hat fir den
Austausch der Hauptleitung, die Herstellung eines notwendigenn Schieberkreuzes in der
Kreuzung FrihlingstralRe/Bayernstraf3e und die Anpassung von vorlaufig 20 Hausan-
schlissen einen Gesamtaufwand von etwa 455.000 € ermittelt, der Uber den Gebihren-
haushalt zu refinanzieren ware.

Der Bau- und Umweltausschu3 nahm dies zur Kenntnis und beauftragte die Verwaltung,
ein Konzept fir den Austausch der Leitung zu erstellen.

Verkehrsangelegenheiten

Nutzung des Gehwegs bei LandstralRe 8 fiir gastronomische Zwecke

Dem Betreiber des vormaligen Wiener Cafés war die Aufstellung einiger Tische und Stihle
auf dem Gehweg widerruflich genehmigt worden. Der neue Eigentiimer des Anwesens hat
angefragt, ob auch er diese Erlaubnis erhalten kann.

Der Bau- und Umweltausschufl? beschlof3, dem zuzustimmen. Dabei muf3 eine fur Fu3gan-
ger nutzbare Restbreite von wenigstens 1,00 m verbleiben.

Einrichtung einer Kurzparkzone LandstrafRe 11b

Am 11. Mai werden der Handyladen und die Postfiliale in die Landstral3e 11 b umziehen.
Da beide Einheiten durch eine hohe Besucherfrequenz mit kurzen Verweilzeiten charakte-
risiert werden, empfiehlt die Verwaltung, vor dem Gebaude eine Kurzparkzone mit einer
zulassigen Parkzeit von 60 Minuten zu verflgen.

Der Bau- und Umweltausschufd beschlof3 mit 6:1 Stimmen, in diesem Bereich eine Park-
dauer auf 30 Minuten zu begrenzen, um eine hohere Nutzerfrequenz zu erzielen.

Gelandemodellierung am Wegeqgrundstiick FI.Nr. 9890

Das Weingut Giegerich bewirtschaftet am Schneesberg mehrere Weinbergsflachen, unter
anderem auf den Grundstiicken FI.Nrn. 9899 und 9900.

Die Weinberge sind nicht bis zur Grundstiicksgrenze angelegt, sondern so, dass sich nach
Ende der Rebanlage noch eine Wendeflache von ca. 6m Breite befindet. Diese Wendefla-
che liegt innerhalb des Zaunes und wird genutzt um mit Arbeitsmaschinen zu drehen, und
so in die nachste Rebreihe einfahren zu kénnen. AulRerhalb des Zaunes folgt eine Bo6-
schung welche 1-2 Meter abféllt, darunter befindet sich das stadtische Wegegrundstick
FI.Nr. 9890.

Unterhalb der Grundstiicke FI.Nrn. 9900 und 9899 erstreckt sich jedoch auf einer Léange
von ca. 10-15 Metern eine Senke, welche bis zum gemeindlichen Weg abféllt. Diese Senke
hat zur Folge, dass sich Wendemandver auf3erst schwierig gestalten und nur von getibten



-5-

Fahrern sicher zu bewadltigen sind. Um dem vorzubeugen mochte das Weingut Giegerich
diese Senke, die sich noch auf ihrem Grundstiick befindet, gerne dem Rest der Wendefla-
che angleichen. Die bendtigte Erde soll dabei von der Boschung rechts und links der Senke
enthommen werden. Dies hatte zum einen den Vorteil, dass kein Erdmaterial von au-
Berhalb angefahren werden misste, zum anderen wirde der Weg etwas breiter werden.
Ein weiterer Vorteil einer Verbreiterung ware, dass die Grundstiickseigentiimer unterhalb
des Weges ihre Fahrzeuge abstellen kdnnten, ohne den Weg zu blockieren.

Der Bau- und Umweltausschul’ stimmte dem zu.

7. Bekanntgaben

Bgm. Fath gab folgendes bekannt:

e Mit dem Bau der Buhnenanlage auf der SchloRwiese wird in Kiirze begonnen. Der Mu-
sikverein wird bei den Arbeiten mitwirken. Stadtrat Dotzel regte an, Leerrohre fir eine
Stromversorgung mit zu verlegen.

e Der Seniorenparcours an der Nordostseite der SchloRBwiese soll ebenfalls in Kiirze mon-
tiert werden.

e Die verschiedentlich angesprochenen Schaden am Gehweg in der Presentstral3e sind
augenscheinlich nur teilweise auf die Baumaflinahme der Fa. Rossmann zuriickzufiih-
ren.

8. Anfragen

e Stadtrat Hofmann bat um Uberpriifung der Gartenhitte in der Anlage am Bahndamm
auf ihre Rechtmaligkeit.

e Stadtrat Hofmann kritisierte die schlechte Ausrichtung der neuen StraRenbeleuchtung in
der unteren OdenwaldstralR3e. Bgm. Fath teilte mit, dal? dies bereits bei der Montagefir-
ma reklamiert wurde.

e Auf Anfrage von Stadtrat Hofmann gab Bgm. Fath bekannt, dal? die neue Bushaltestelle
vor dem Anwesen LandstraRe 8 noch durch Fahrbahnmarkierungen zu kennzeichnen
ist.

e Auf Anfrage von Stadtrat Hofmann teilte Bgm. Fath mit, daR die in der Bayernstral3e
montierten Baumschutzbiigel aus gestalterischen Griinden durch entsprechende Pfo-
sten ersetzt werden. Diese werden einen anthrazitfarbenen Anstrich mit roter Akzentuie-
rung erhalten. Die Blrgel verbleiben lediglich im Bereich der Hydranten.

e Stadtrat Hofmann regte an, die Sperrpfosten an der Gehwegunterfiihrung in Verlange-
rung der St.-Martin-Stral3e fir Radfahrer besser sichtbar zu kennzeichnen.

e Stadtrat Hennrich bat darum, die Griinflaiche entlang der Bahnlinie besser zu pflegen.

o Stadtrat Dotzel wies auf eine Fahrbahnabsenkung in der Einmindung der Reifenberg-
stral3e in die Landstraf3e hin.

Worth a. Main, den 15.05.2018

A. Fath A. Englert
Erster Blrgermeister Protokollftihrer



