Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 10.10.2018

Anwesend waren: Erster Blrgermeister Fath

Stadtrat Gernhart

Stadtrat Hennrich

Stadtrat Hofmann

Stadtrat Oettinger (fiir SR Turan)
Stadtrat Scherf

Stadtrat Siebentritt

Herr Daniel Kajetan (TOP 2.1)
VR A. Englert als Protokollfiihrer

Die Sitzung war offentlich und dauerte von 19.00 Uhr bis 20.15 Uhr. Soweit nicht anders ver-
merkt, wurden die Beschlisse einstimmig gefasst.

2.1

2.2

Genehmigung der Niederschrift tiber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am 12.09.2018

Der Bau- und Umweltausschuld beschloss, die Niederschrift Uber die Sitzung vom
12.09.2018 zu genehmigen.

Bauantrage

Daniel Kajetan, Landstral3e 1 - Betrieb eines Imbisses am Mainufer

In seiner Sitzung am 11.09.2017 hatte der Bau- und Umweltausschuld beschlossen, Herrn
Daniel Kajetan fiir sein Gastronomieprojekt ,Main-AbHANGER* (Betrieb eines mobilen
Imbisses am Mainufer) kein stadtisches Grundstick zur Verfigung zu stellen. Nachdem
festgestellt wurde, dal3 ahnliche Vorhaben in umliegenden Gemeinden gut angenommen
werden und die beflrchteten negativen Begleiterscheinungen (v.a. erhéhtes Mullaufkom-
men) ausbleiben, hat Herr Kajetan darum gebeten, sein Vorhaben nochmals im Ausschuld
vorstellen zu durfen.

In einer kurzen Prasentation wies er v.a. darauf hin, dal3 der vorgesehene Imbi3wagen bis
auf einen notwendigen Starkstromanschluld autark ist, also keine externe Wasserversor-
gung oder Entwasserung bendtigt. Das Fahrzeug soll in den Sommermonaten ohne Fun-
damente o0.4. fest auf einer Wiesenflache in der Nahe des Tannenturms aufgestellt wer-
den, da von dort aus die 6ffentliche Toilettenanlage schnell erreichbar ist. Der Betrieb soll
jeweils witterungsabhangig, vorrangig an den Wochenenden stattfinden. Vorgesehen ist
der Verkauf kleinerer kalter und warmer Speisen sowie von Getrdnken ausschlief3lich mit
Mehrweggeschirr und Mehrwegbesteck.

Bgm. Fath verwies auf positive Erfahrungen insbesondere in Miltenberg und Freudenberg
mit &hnlichen Einrichtungen. Auf Anfrage von Stadtrat Oettinger teilte er mit, daf3 wie im
Fall des Biergartens Anker die bendtigte FlAche gegen eine geringe Pacht zur Verfligung
gestellt wirde.

Der Bau- und Umweltausschuld beschlofR, dem Vorhaben zuzustimmen.

ALDI GmbH & Co. KG - Umbau und Modernisierung des Lebensmittelmarktes
Presentstrafle 12

Die Fa. ALDI beabsichtigt die Modernisierung ihrer Filiale in der Presentstralie.
Vorgesehen sind im wesentlichen die Umnutzung von Nebenrdumen und die Erneuerung
einiger Fassadenelemente. Die Kubatur des Gebaudes bleibt dabei unveréandert.

Der Bau- und UmweltausschulR beschlof3, dem Vorhaben zuzustimmen
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2.3

2.4

2.5

Serkan Nacioglu, Rdllbach - Neubau einer Gewerbehalle mit Wohnung,
Reifenbergstralle 5

Herr Nacioglu beabsichtigt den Ankauf des Grundstiicks FI.Nr. 9379/1 am hinteren Ende
der Reifenbergstral3e. Er mochte darauf eine Gewerbehalle mit mehreren Lagereinheiten,
einem Buro und einer Betriebsinhaberwohnung errichten.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Vorhaben unter folgenden Mafl3gaben zuzustimmen:

e Es mul3 eine ausreichend groRRe Flache als Feuerwehraufstellraum fir die Fa. Zeller
freigehalten bzw. aus dem Grundstiick herausgemessen werden.

o Es darf nur eine Wohnung fur Betriebsinhaber oder Aufsichtspersonal errichtet werden

e Der Stellplatznachweis ist vom LRA zu Uberprifen. Nach vorlaufiger Einschatzung der
Verwaltung sind 11 statt der vorgesehenen 10 Stellplatze herzustellen.

Soweit die ErschlieBung von Stellplatzen Gber den sidlich angrenzenden Feldweg erfolgt,
erwachst hieraus kein Anspruch auf Befestigung oder Ausbau dieses Weges.

Der Bau- und Umweltausschufd stimmte dem Vorhaben unter den beschriebenen Umstan-
den zu.

Orhan Ak, Gartenstraf3e 21 - Anfrage zur Verteilung von Kfz-Stellpldtzen Landstraflle
3b

Herr Ak beabsichtigt die Errichtung eines Wohnhauses mit drei Wohneinheiten an der
Landstral3e. Dabei sollen die notwendigen Stellplatze nebeneinander direkt hinter dem
Gehweg realisiert werden.

Da der Bebauungsplan Lindengasse nur eine 6 m breite Zufahrt zulaft, hat Herr Ak ange-
fragt, ob die Stadt einer entsprechenden Befreiung zustimmen wurde.

Das Vorhaben wurde im Ausschul? unterschiedlich eingeschatzt. Zwar wirden durch die
Ausfuihrung Parkplatze im offentlichen Raum verlorengehen, andererseits ist fraglich, ob
diese angesichts der nicht vorhandenen Bebauung auf der anderen Straf3enseite tatsach-
lich bendtigt werden.

Der Bau- und Umweltausschull beauftragte die Verwaltung, mit Bauherr und Planer magli-
che bebauungsplankonforme Lésungen zu untersuchen. Danach soll endgiiltig entschie-
den werden.

Necati S6nmez, Luxburgstrale 2 - Stellplatzabldsung fir die Wohnhauserweiterung

In seiner Sitzung am 02.02.2015 hatte der Bau- und Umweltausschul® das Einvernehmen
zum Ausbau einer weiteren Wohnung im Anwesen Luxburgstralle 2 verweigert, da der
notwendige zusatzliche Stellplatz auf dem Grundstiick nicht nachgewiesen werden kann.
Eine Ablosung der Stellplatzverpflichtung hatte der Ausschul? wie in vergleichbaren Fallen
in Hinblick auf die tatséchlich duRerst angespannte Parkplatzsituation im nédheren Umfeld
abgelehnt. Das Vorhaben der Familie S6nmez wurde seither weiter betrieben, ohne daf’ es
zu einer Genehmigung gekommen ware.

Die Bauherren bitten nunmehr den Bau- und Umweltausschul3, den damaligen Beschluf3
nochmals zu Uberdenken. Sie verweisen auf die besondere Situation einer familiaren Nut-
zung des Anwesens, die den tatsachlichen Stellplatzbedarf verringere.

Bgm. Fath wies darauf hin, daf3 eine Ablose die ohnehin angespannte Parksituation in der
Luxburgstral3e weiter verscharfen wirde, zumal die Herstellung 6ffentlicher Stellplatze in
der naheren Umgebung nicht mdglich ist. Zudem gelte eine Baugenehmigung auch nach
einer Veranderung der Nutzerstruktur.

Der Bau- und Umweltausschu’ beschloR daher, einer Ablosung der Stellplatzverpflichtung
nicht zuzustimmen.
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2.6

Wolfgang und Carolin Straub, LandstrafRe 6 - Anfrage zur Errichtung eines Anbaus

Die Bauherren planen die Erneuerung des zur OdenwaldstralRe hin gelegenen Anbaus. Im
Erdgeschol sollen eine Garage sowie Werkstatt- und Lagerraume entstehen. Das Ober-
geschold soll zu Wohnzwecken genutzt werden. Zudem ist vorgesehen, die zur Torfeld-
straBe hin gelegene Uberdachung ersatzlos zu entfernen.

Der Bau- und Umweltausschuf’ beschlof3, das Einvernehmen der Stadt zu dem Vorhaben
in Aussicht zu stellen.

Bebauungsplan ,Zwischen den Bachen" - Beratung von Erschliefungsvarianten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ,Zwischen den Bachen” gliedert sich in
verschiedene Teilbereiche:

vorhandene Bebauung LandstralRe 1 (Untere Mihle)
vorhandene Bebauung entlang des Schneesbergwegs
Wasserwerk

Grundstuck des Bauvorhabens Gokcegbzoglu

kunftige Baugrundstiick auf dem jetzigen Ausweichsportplatz

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung ist die stralenmalige ErschlieBung des jet-
zigen Sportplatzes nur schwierig mdglich, sofern die Flache in sinnvoll zugeschnittene
Teilgrundstiicke aufgeteilt werden soll. Dennoch muf3 der aufzustellende Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen enthalten, um spater mogliche Bauantrdge behandeln zu
konnen.

Das Buro Schaab hat zwei Alternativen entwickelt, die dem Ausschul3 vorgestellt wurden.
Vorschlag 1 beinhaltet den Bau einer StichstraRe unmittelbar sudlich des Wohnhauses
Landstraf3e 1c in den Bereich des jetzigen Ausweichsportplatzes. Aufgrund der notwendi-
gen Schleppkurven ergibt sich dabei zwischen StichstralRe und Wasserwerk eine Restfla-
che, die entweder fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich oder als Parkplatz genutzt
werden konnte.

Vorschlag 2 fuhrt die ErschlieBungsstralle um das Wasserwerk herum und von Sidwesten
her in die Bauflache. Diese Losung fuihrt zu einer besseren Anbindung an das bestehende
Feldwegenetz in Richtung Grinabfallsammelplatz und Schneesberg.

Der Bau- und Umweltausschufd sprach sich fir die Variante 2 aus. Diese soll in den Ent-
wurf des Bebauungsplanes eingearbeitet werden.

Aufhebung des Bebauungsplanes ,Bahnstral3e”

Seite dem Jahr 1982 besteht fur den Bereich der Grundstiicke BahnstraRe 7-11 ein Be-
bauungsplan, der im wesentlichen eine Bebauung der rickwartigen Grundstiicksbereiche
v.a. mit Reihenhdusern zum Ziel hatte. Die Planung ist nie realisiert worden und entspricht
auch nicht mehr den aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen.

Der Bau- und Umweltausschull empfiehlt daher, den Bebauungsplan wegen Funktionslo-
sigkeit aufzuheben.

Bekanntgaben

Bgm. Fath gab folgendes bekannt:

¢ Die Umbauarbeiten im Rathaus werden in Kiirze im 2. Obergeschol? fortgefihrt.

e In der Bayernstra3e und der Minchner Straf3e werden die nétigen Nachpflanzungen
und der Einbau von Schutzpfosten demnachst vervollstandigt

e Im Frihjahr 2019 soll im Tannenturm in Eigenleistung eine Innenbeleuchtung installiert
werden.



Anfragen

Stadtrat Hofmann wies auf die Problematik dauerparkender Lkws in der Bayernstral3e
hin. Bgm. Fath gab bekannt, da3 entsprechende Kontrollen vermehrt auch in den
Abendstunden durchgefihrt werden.

Stadtrat Gernhart regte an, im Sitzungssaal eine Wanduhr anzubringen.

Stadtrat Hennrich bat darum, die Grunflache am Marktplatz neu zu gestalten. Bgm. Fath
sagte dies zu, sobald die vorrangigen Grinpflegemafnahmen im Friedhof sowie an der
Schule und den Kindertagesstatten abgeschlossen sind.

Auf Anfrage von Stadtrat Gernhart teilte Bgm. Fath mit, dal3 die Grunflache an der
friheren Blumenwiese (,Franzosenbeet®) nach Fertigstellung des Regeniberlaufbek-
kens Weidenhecken neu angelegt wird.

Stadtrat Gernhart kritisierte die Nutzung des Feuerwehrparkplatzes als Baustellenzu-
fahrt fir den Theresienwohnpark insbesondere wegen abzusehender Beschadigungen
der Flache. Bgm. Fath rGumte ein, dal3 dies fur unabweisbare Félle genehmigt wurde.
Eine regelmaRige Benutzung soll jedoch unterbunden werden.

Worth a. Main, den 23.10.2018

A. Fath

A. Englert

Erster Burgermeister Protokollftihrer



