Niederschrift
Uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 14.04.2021

Anwesend waren: Erster Burgermeister Fath

Stadtratin Straub

Stadtratin Zethner

Stadtrat Dotzel

Stadtrat Graetsch

Stadtrat Hofmann

Stadtrat Turan

VFA-K Domrdése als Protokollfiihrer

Die Sitzung war 6ffentlich von TOP 1-7, nichtéffentlich ab TOP 8 und dauerte von 19.00 Uhr bis
21.00 Uhr. Soweit nicht anders vermerkt, wurden die Beschliisse einstimmig gefasst.

2.2

2.3

Genehmiqung der Niederschriften Uber die Sitzungen des Bau- und Umweltaus-
schusses am 08.03.2021

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, die Niederschrift Uber die Ausschusssitzung
vom 08.03.2021 zu genehmigen.

Bauantrage
Esther und Tobias Wolf - Errichtung eines Gewachshauses Landstral3e 55a

Die Bauherren beabsichtigen die Errichtung eines ca. 80 m2 grof3en Gewachshauses als
Anbau an ein bestehendes Gewéachshaus. Das Vorhaben ist gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1d
BayBO verfahrensfrei. Allerdings wird die vordere Baugrenze des Bebauungsplanes ,San-
dacker” (wie schon durch die Bestandsgebaude) um bis zu 1,0 m Uberschritten. Die Bau-
herren haben deshalb eine entsprechende isolierte Befreiung beantragt.

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, die Befreiung zu erteilen.

Waldemar Meinert - Teilweise Nutzung des Kellergeschosses fiir gastronomische
Zwecke, Mozartring 4d

Der Bauherr beabsichtigt, nebenberuflich einen Lebensmittel-Lieferdienst gemaf
beigeflgter Betriebsbeschreibung zu betreiben. Zur Vorbereitung soll ein Kellerraum im
Wohnhaus Mozartring 4d genutzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Vorhaben zuzustimmen. Da im Falle einer wesentlichen
Ausweitung des Geschéftsbetriebs Stérungen des Umfeldes nicht auszuschliel3en sind,
sollte ggf. tber eine widerrufliche Baugenehmigung nachgedacht werden.

Auf Nachfrage von Stadtrat Turan erklarte Bgm. Fath-Halbig, dass kein Kundenverkehr zu
erwarten ist, da die Produkte als Sammelbestellung ausgeliefert werden. Stadtrat Dotzel
und Stadtratin Straub merkten an, dass durch die gewerbliche Nutzung ein erhéhtes
Abfallaufkommen entstehen koénnte und zu befirchten sei, dass dies negative
Auswirkungen auf die Nachbarschaft im Auf3enbereich haben kdnnte und dies zu prifen
sei. Bgm. Fath-Halbig informierte, dass die Kommunale Abfallwirtschaft des Landratsamts
hierfir  zustdndig sei und die Einhaltung der Hygieneregeln durch die
Lebensmitteliberwachung gepruft werde, flr eine Zustimmung sei dies irrelevant.

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, der Voranfrage zuzustimmen.
Sabine und Michael Dreher - Wohnhausneubau Waisenhausstral3e 19 (Tekturplanung)

Fir den Neubau des Wohnhauses Waisenhausstral3e 19 hatte das LRA Miltenberg im Mai
2020 die Baugenehmigung erteilt. Zwischenzeitlich haben die Bauherren eine
Tekturplanung eingereicht. Auf der Stidostseite des Ruickgeb&audes soll - wie schon auf der
gegenuberliegenden Dachseite - ein Zwerchhaus verwirklicht werden.

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, dem Vorhaben zuzustimmen.
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Leo Zbller - Errichtung eines Gartengeratehause Fruhlingstrafle 19b

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung einer ca. 5 m? grof3en Gartengeratehttte. Das
Vorhaben ist verfahrensfrei gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO. Allerdings soll es vollstan-
dig auRerhalb der Baugrenze des Bebauungsplanes ,Steinacker” verwirklicht werden.

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, die beantragte Befreiung zu erteilen.
Bernd Bauer - Errichtung einer Terrasseniberdachung Rathausstrafle 90

Der Bauherr méchte eine 2,17m*6,00 m grof3e Terrassentiberdachung errichten. Mit dem
Landratsamt ist noch zu klaren, ob das Vorhaben gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1g BayBO ver-
fahrensfrei ist (dann ware eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis einzuholen), oder ob ein
Bauantrag zu stellen ist.

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, dem Vorhaben zuzustimmen.

Claudio Caroli und Christal-Marie Holz - Neubau einer Ausstellungshalle mit
Betriebsinhaberwohnung, Presentstrale 10

Die Bauherren beabsichtigen die Errichtung einer gewerblichen Ausstellungshalle und
einer Betriebsinhaberwohnung auf den Grundstiicken Presentstrale 9 und 10, die zu
diesem Zweck auch verschmolzen werden sollen.

Wie im Gewerbegebiet gefordert Gberwiegt der gewerbliche Flachenanteil. Der durch die
MalRnahme ausgeloste Stellplatzbedarf kann auf dem Grundstlick gedeckt werden.

Bgm. Fath-Halbig fihrte in der Sitzung aus, dass die GRZ fur dieses Bauvorhaben Uber-
schritten wird und eine Befreiung erteilt werden misse.

Auf Nachfrage von Stadtrat Dotzel erklarte Bgm. Fath-Halbig, dass der Brandschutz durch
den Anbau an das Nachbargebaude besonders durch das Landratsamt geprift werde,
aber durch die Errichtung einer Brandwand kein Problem darstellt. Auf Anfrage von Stadt-
ratin Zethner erklarte Bgm. Fath-Halbig, dass derzeit keine Informationen vorliegen, ob das
bestehende Ausstellungsgebaude eine andere Nutzung erhalt.

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, die Befreiung hinsichtlich der Uberschreitung
der GRZ zu erteilen und dem Vorhaben zuzustimmen.

Gllizar und Muhamed Cinar — Antrag auf Errichtung einer Einfriedung, Alte Strafle 1

Die Bauherren mochten ihr Grundsttick zur Alten Straf3e hin zum Teil mit einem 1,8 m ho-
hen Doppelstabzaun mit eingeflochtenen Sichtschutzelementen einfrieden. Nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ist nur eine Hohe von 1,30 m zuldssig. Eine vom Grund-
satz gleiche Anfrage ging bereits am 07.08.2020 an den Bau- und Umweltausschuss. In die-
ser Sitzung wurde beschlossen, lediglich eine Befreiung fir die Frihlingstral3e fir eine Hohe
von 1,8 m zu gewéhren. Nun soll eine Grundsatzentscheidung fur die Einfriedungen in der
Alten Stral3e herbeigefuhrt werden.

Aufgrund eines fehlenden Beschlussvorschlags stellte Bgm. Fath- Halbig dem Gremium die
Entscheidungsfrage, ob der Anfrage zugestimmt werden kdnne und in der zweiten Frage, ob
aufgrund der Rasterhdhe des Zaunelements eine geringfligige Erhéhung mdéglich ware. Hier-
fur wurden zwei Beschliisse gefasst.

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, eine Hohe von 1,80 m nicht zu genehmigen.
Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, einer Hohe von 1,40 m zuzustimmen.

Matthias Arnheiter — Voranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses, Bahn-
strafl’e 9

Der Bauherr plant, ein reprasentatives Anwesen in der Bahnstral3e zu errichten. Hierfir soll
die bisherige Bebauung zum Teil in das Vorhaben integriert werden und mehrere Gebaude
im rickwartigen Bereich abgebrochen werden. Der Stadtrat hat vor einiger Zeit beschlos-
sen, den Bebauungsplan ,Bahnstralle” aufzuheben und das Gebiet zum Innenbereich nach
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§ 34 BauGB zu erklaren. Um die Aufhebung abzuschliel3en, muss ein Verfahren in Form
eines Bauleitplanverfahrens durchgefuhrt werden. Dies kann seitens der Verwaltung mit Ab-
sprache mit dem Landratsamt selbststéndig durchgefiihrt werden.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht, fiigen sich die Geb&ude in die ndhere Umgebung ein. Die
enorme Grol3e des Vorhabens kann durch das groR3ziigige Grundstiick vertreten werden und
die GRZ wird eingehalten. Es wird geplant, 3 Wohneinheiten auf dem Grundstuck zu realisie-
ren. Einzig die beabsichtigte Aufstockung auf drei Vollgeschosse im vorderen Gebaude
konnte als kritisch betrachtet werden, was jedoch erst durch die Bauaufsicht beurteilt werden
sollte.

Der Ausschuss begriif3te im Grunde das Bauvorhaben, jedoch wird das dritte Vollgeschoss
im Nebengebéaude als kritisch betrachtet, da es sich aus der drtlichen Umgebung heraus-
hebt.

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, dem Vorhaben zuzustimmen, jedoch unter der
Voraussetzung, dass das 3. Vollgeschoss lediglich als Dachgeschoss ausgefiihrt wird.

Simone und Michael Schneider - Voranfrage zum Abbruch des Nebengebdudes und
Neubau eines Wohngebaudes, Landstralle 52

Bereits in der Sitzung des Bau- und Umweltausschuss vom 08.07.2021 wurde Uber eine
Voranfrage der Bauherrschaft beraten. Nun beabsichtigt sie lediglich das am Wohnhaus
angrenzende Nebengebaude zu Wohnzwecken, durch Abbruch und Neuerrichtung, umzu-
wandeln. Somit befanden sich vier Wohneinheiten tber 50 m? auf dem Grundstuck. Fur die
bereits bestehenden Wohnungen sind die zwei vorhandenen Stellplatze nicht anrechenbar
und dadurch ergibt sich ein neuer Stellplatzbedarf von insgesamt vier Stellplatzen. Diese
kénnten auf dem Grundstiick an der Landstral3e nachgewiesen werden.

Fir die Durchfuhrung des Vorhabens ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans Untere und Obere Meister Teil Il wegen Uberschreitung der maximal zulas-
sigen 2 Wohneinheiten und der Uberschreitung der Baugrenze zur Schule zu erteilen. Zu-
satzlich konnte durch die intensive Bebauung, die zuldssige GRZ Uberschritten werden, wo-
fur eine weitere Befreiung notwendig ware. Weiterhin ist eine Dachneigung von mindestens
35 ° im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Landratsamt Miltenberg hat zwischenzeitlich erklart, dass das Vorhaben aufgrund des
Umfangs der notwendigen Befreiungen, nur mit einer Anderung des Bebauungsplans reali-
siert werden konne.

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, das stadtische Einvernehmen in Aussicht zu
stellen.

Antrag auf Entfernen der Parkmarkierung vor Luxburgstral3e 5a

In seiner Sitzung vom 08.03.2021 hatte der Bau- und Umweltausschuss den Antrag von
Herrn Carsten SuR auf Entfernung der Parkmarkierung vor dem Anwesen Luxburgstrale 5
beraten. Zwischenzeitlich hat Herr Suf3 mitgeteilt, dass sich sein Anliegen tatsachlich auf
die Markierung vor dem Gebaude Luxburgstralle 5 a bezieht. Dieses hat eine Breite von
5,07 m.

Stadtrétin Zethner gab zu bedenken, wenn eine Zustimmung erfolgen wirde, dass ver-
mehrt Antrage auf das Entfernen von Parkmarkierungen die Folge seien. Eine verstarkte
Uberwachung durch die KVU miisse angestrebt werden. Bgm. Fath-Halbig erteilte dem
Antragsteller Carsten SUR3 das Wort. Auf Nachfrage von Herrn Suf3 erklarte Bgm. Fath-
Halbig, dass andere Parkmarkierungen in der Luxburgstrale nur entfernt wurden, da sie
widerrechtlich angebracht wurden.

AbschlieBend sicherte Bgm. Fath-Halbig zu, dass die KVU verstarkt angewiesen werden
soll in den spaten Stunden in den stark beparkten Stral3en zu kontrollieren. Die offentlichen
Parkflachen miissen erhalten bleiben.

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, dem Antrag nicht zu folgen.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Worth-West*“ fiir das Grundstiick FI.Nr. 2222/129
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(Spielplatz Triebstral3e)- Vorstellung des Vorentwurfs

In seiner Sitzung am 15.03.2021 hatte der Stadtrat beschlossen, das derzeit als Spielplatz
genutzte Grundstick FI.Nr. 2222/129 einer wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren und hierfur
den Bebauungsplan ,Waorth-West* zu andern.

Bgm. Fath-Halbig erlauterte dem Ausschuss, dass das Grundstiick noch nach der Art der
baulichen Nutzung kategorisiert werde, da die immissionsschutzrechtlichen Fragen nicht
abschliel3end geklart seien. Es wird eine Doppelhausbebauung oder ein Mehrfamilienhaus
mit zwei Wohneinheiten mdglich sein. Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden sich
auf ca. 4.000,00 € belaufen, welche von der Stadt Wérth getragen werden.

Stadtrat Turan kritisierte das Vorgehen der Stadt und wies darauf hin, dass zunachst das
Baugebiet Worth West Il erschlossen werden sollte, damit ein weiterer Spielplatz zur Nut-
zung zur Verfigung stehe. Ebenfalls bemangelte Stadtrat Turan, dass bereits der Spiel-
platz Bayernstral3e zu Bauland umgewandelt wurde. Bgm. Fath-Halbig hielt dem entgegen,
dass der Spielplatz Bayernstral3e errichtet wurde, bevor das Freizeitgelande am Galgen
geplant wurde. Es wurde somit ein Ausgleich geschaffen. Des Weiteren unterhalte die
Stadt Worth deutlich mehr Spielplatze als im interkommunalen Vergleich.

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, mit 6:1 Stimmen die Umsetzung des Vorent-
wurfs zu billigen.

Anderung des Bebauungsplanes ,Worth-West* fiir das Grundstiick Miinchner Stra-
Re 6 (GWB) - Vorstellung des Vorentwurfs

Um der GWB die Mdglichkeit zum Bau eines weiteren Mehrfamilienwohnhauses auf dem
Grundstlick Minchner Stralte 6 zu ermoglichen, soll der Bebauungsplan ,Waérth-West® in
diesem Bereich geandert werden. Bereits im Lauf der bisherigen Gesprache hat die GWB
eine Absenkung des Stellplatzschliissels auf 1,0 Stellplatze je Wohnung oder eine
teilweise Erflillung des Stellplatznachweises auf ihrem Grundstiick Siedlungstraf3e 11
angeregt.

Bgm. Fath-Halbig stellte dem Gremium den Vorentwurf vor und bemerkte, dass entgegen
dem Wunsch der Bauherren, keine Dachaufbauten wie Antennen oder Solar- und
Photovoltaikanlagen zulassig sind. Fassadenflachen kénnen begriint werden. Weiterhin
besteht die Frage, ob der im Entwurf festgesetzte Stellplatzbedarf von 1,5 pro
Wohneinheit, oder die Stellplatzsatzung angewandt werden soll.

Stadtrat Dotzel bemerkte, dass es keinen Unterschied gabe wenn im B-Plan der
Stellplatzschlissel auf 1,5 Stellplatze festgesetzt werde. Bgm. Fath-Halbig erklarte, dass
die Planerin gebeten werden soll zu priifen, ob eine Anderung der WohnungsgroRen
eingetreten sei.

Bgm. Fath-Halbig halt dem Antrag der GWB entgegen, dass ein Stellplatzbedarf in Hohe
von lediglich 1,0 in einer eher I&ndlichen Region fir unrealistisch gesehen wird. Stadtratin
Straub wies darauf hin, dass bereits der ¢ffentliche Parkraum in der Miinchner Stral3e
intensiv genutzt wiirde. Stadtrat Hofmann wies darauf hin, dass es nach neusten
Kenntnissen mdglich sei, auch im AuBenbereich Stellplatze auszuweisen und dies gepruft
werden sollte. Bgm. Fath-Halbig wies darauf hin, dass dies nur schwer realisierbar sei, da
ein vergleichbares Vorhaben durch das Landratsamt abgelehnt wurde. Eine Uberpriifung
wird jedoch erfolgen.

Auch der Nachweis der Stellplatze auf dem Grundstiick der Siedlungstrafe 11 wird vom
Ausschuss als nicht vorstellbar gehalten, da der Weg lber eine viel befahrene Stral3e fuhrt
und somit zu gefahrlich sei.

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, die Antrage auf Absenkung des
Stellplatzschlussels auf 1,0 Stellplatze und Nachweis der Stellplatze auf dem Grundstiick
Siedlungstral3e 11 abzulehnen.
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Der Bau- und Umweltausschuss beschloss, den Vorentwurf zu billigen.

Bekanntgaben

Bgm. Fath-Halbig Fath gab folgendes bekannt:

Das Pflaster in der Odenwaldstraf3e hat bereits Ausbliihungen, dhnlich wie im Industrie-
und Gewerbegebiet Weidenhecken. Es wird nun geprift, ob dies durch den Einsatz von
Streusalz oder durch das Material selbst entstanden ist.

Die AuRRenanlage der Kita Ill wurde dem Planungsausschuss vorgestellt. Im nachsten
Schritt wird im BKSA dartber beraten, die Vergabe erfolgt schlussendlich im Stadtrat.

Anfragen

Stadtrat Turan schlug vor, dass zum Beginn der néchsten Sitzung des Bau- und Um-
weltausschusses eine Begehung der Kita Il gewiinscht ist. Bgm. Fath-Halbig begriu3te
den Vorschlag und sicherte eine Begehung nach Riicksprache mit der Baustellenpla-
nung zu.

Stadtratin Straub wies darauf hin, dass die Platte des Grabes von Maria-Schiegl ver-
schoben oder abgesackt sei. Bgm. Fath- Halbig sicherte eine Begutachtung und ggf.
eine Sanierung der Grabstatte zu.

Auf Nachfrage von Stadtratin Straub erklarte Bgm. Fath-Halbig, dass geprift werde, ob
noch mehr Banke fir eine bessere Einhaltung der Hygienestandards im Stadtgebiet
aufgestellt werden kénnen.

Stadtrat Hofmann bemerkte, dass an der Bank in der Nahe der Grimmeswiese ein Ab-
fallbehalter fir die Hundekotbeutel angebracht werden sollte, da sich dort haufig Hun-
dehalter aufhalten.

Stadtratin Straub wies darauf hin, dass die Fahnenmasten an der BFT-Tankstelle mdg-
licherweise die Immissionsschutzgrenzwerte tberschreiten. Bgm. Fath-Halbig wies da-
rauf hin, dass das Landratsamt um eine Uberprifung gebeten wurde.

Worth a. Main, den 04.05.2021

A. Fath-Halbig N. Domrdse
Erster Burgermeister Protokollfiihrer



