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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ) )
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO) B. ORTL. BAUVORSCHRIFTEN GEMASS BAYERISCHER BAUORDNUNG (BayBO) C. HINWEISE GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:
60 7 0/7 (§ 9 BauGB und BauNVO) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Artikel 81 BayBO)
1. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege: BAUGESETZBUCH (BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Art der baulichen Nutzung 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur MalRnahmen 1. Dachgestaltung: Bodendenkméler: 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1.1 Dachform und Dachgestaltung: Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutz- Gesetzes vom 10.September 2021 (BGBI. | S. 4147).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO) Es sind alle Dachformen zuléssig. Die Dachneigung wird von 0° bis 45° festgesetzt. gesetzes unverziiglich der Abteilung fir Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu
1.1 @9 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Begrenzung der Bodenversiegelung melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemaR Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutz-
6 O 7 5 6 043 Von den Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind zulassig: Die Bodenversiegelung durch undurchlassige Deckschichten (Asphalt, Pflaster und Platten mit geringem Fugenanteil) 1.2 Dachfarbe: gesetzes unverandert zu lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, (BGBI. | S.
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, ist auf ein Mindestmalf zu reduzieren. Fir die Hauptdacher sind nur matte einfarbige Dacheindeckungen in rot, rotbraun oder anthrazit zulassig. Glanzende die Fortsetzungen der Arbeiten gestattet. 3786) wurde zuletzt gedndert durch Art. 2 des Baulandmobilisierungsgesetzes
nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Gering beanspruchte Flachen (Stellplatze und Garagenzufahrten) sollen mit versickerungsfahigen Belagen (Pflaster mit Dacheindeckungen sind unzulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig. vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802).
Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne von Homeofficepléatzen Splitt- oder Rasenfuge, Rasenziegel) herzustellt werden. 2. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
allgemein zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO). 1.3 Solarthermie- und Photovoltaikanlagen: (§ 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB)
7(9 q/ Alle sonstigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen und sind nicht 6.1 Innere Durchgrinung Solarthermie und Photovoltaikanlagen sind nur in die Dachflache oder als Fassadenelemente in die Fassade 21 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht kein Verdacht auf Schadstoffbelastungen des Bodens. Gefahrdungen BAYERISCHE BAUVERORDNUNG (BayBO) Die Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt
o) \ Gegenstand des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Fir die Eingriinungsmalinahmen auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind (max. 10 cm vorstehend und gleicher Winkel wie jeweiliges Bauteil) zulassig. Aufstanderungen auf dem Dach, die tber fir die Nutzung und die Umwelt sind dennoch auszuschlieRen. Gegebenenfalls kontaminierter Erdaushub ist ent- geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286).
O/O 6 O 43 / 7 b:b standortgerechte, einheimische Laubgehdlze (siehe Pflanzliste gemaR den textlichen Festsetzungen zum Bebauungs- die Dachflache hinaus oder in einem anderen Winkel als der Dachneigung sind nicht zulassig. sprechend der abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen. Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden ab-
= Q plan) zu pflanzen: fallrechtlichen Bestimmungen vom Bauherrn eigenverantwortlich einzuhalten.
/ 2. Mal der baulichen Nutzung Q Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 Hochstamm-Laubbaum mind. 2. Ordnung oder ein Hoch- 2.2 Vor Beginn der ErschliefungsmalRnahmen ist durch eine geeignete Fachfirma das Plangebiet auf das Vorhandensein PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt
> 7&) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO) stamm-Obstbaum (3x verschult, Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen. Die Flachen sind wasseraufnahmefahig zu 2. Dachaufbauten: von Bombenblindgéngern zu untersuchen. Sofern Bombenblindganger vorgefunden werden, sind diese fachméannisch durch Art. 3 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021
Schule 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) belassen oder herzustellen. 2.1 Dachaufbauten allgemein: zu entschérfen und zu entfernen. (BGBI | S. 1802) geandert worden ist.
S (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO) 2.1.1 Gauben:
<x § Die zulassige Grundflachenzahl betréagt 0,50. 6.2 Geholzliste Gauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuléssig. Je Einzelhaus ist nur eine Dachgaubenform zuléssig. 3. Artenschutz
6 @Q)% o( Baume (mind. mittelgronig), (3x verschult, Stammumfang mindestens 14-16 cm): 2.1.2 Abstande: Baumfallarbeiten sind nur im Winterhalbjahr, jedoch nur bei frostfreier Wetterlage, zulassig. Vor den Fallarbeiten sind die i
O) N N 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Birke (Betula verrucosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Der Abstand der Firsthdhe von Gauben und Zwerchhdusern zur Firsthéhe des Hauptdaches muss, senkrecht gemessen, Baume durch eine fachkundige Person im gefahrlos einsehbaren Bereich auf die Anwesenheit von Fledermausen hin Der ?tadtrat hat in der Sitzung vom 16.02.2022 die 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
WA O O/ O N (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V. m. § 20 BauNVO) Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), mindestens 0,60 cm betragen. zu priifen. Bei Anwesenheit von Fledermausen sind diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls schlafend) Der f\nderungsbeschluf& wurde am xx.xx.2022 ortsublich bekannt gemacht.
TIE 80 9 < Y < Die zulassige GFZ betragt 1,00. Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Bergulme (Ulmus glabra). Der Abstand von Gauben und Zwerchhdusern zur seitlichen Gebdudeaufenwand muss mindestens 1,50 m und z.B. in einen Nistkasten zu setzen. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
JngsgebGUde i L . FH 6 O 70/4 Obstbaume (heimische Apfel-, Birnen-, Zwetschgen-, Kirschsorten). untereinander mindestens 60 cm betragen. Die Baufeldraumung ist nur zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar eines Jahres zulassig. Ausnahmen sind mit der
WH ey = 6,90 m 2.3 Hohe baulicher Anlagen Straucher (2x verschult, 3-5 Triebe, mindestens 60-10 cm): Svstemskizze Dachaufbauten: Naturschutzbehérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer Umweltbaubegleitung abzusichern. 2u dem Entwurf des Bebauunasplanes in der Fassuna vom 29.01.2022 wurden die Triqer éffentlicher
FHppex = 11,00m S N (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum y ' . 9sp . . 9 B . . 9 o .
FDIPDISDIWD 0°45° [l Fl . ) . ) . i T 060m 060m 4 Sicherheitsabstande bei B fl Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.2022 beteiligt. Sie hatten Gelegenheit sich bis
w 70/2 FII WH  Wandhéhen: ovalis), Kornelkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia), . ICherneltsabstanae bel baumpiianzungen 2um 05.05.2022 zu Aussern
' 6 O 70/ Die Wandhohen werden wie folgt festgesetzt: Heckenrose (Rosa canina), Kriechrose (Rosa arvensis), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Felsenbirne Amelanchier wonl Tem Bei der Durchfiihrung von Pflanzungen sind die Sicherheitsvorschriften - Merkblatter Giber Baumstandorte von unter- R '
/' 3 Q ~ & WH maximal 6,50 m ovalis), Kornelkirsche (Cornus mas), Taubenkirsche (Prunus padus), Weildorn (Crataegus monogyna, C. laevigata). | m%“{.“j?zea | irdischen und oberirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.
/ 0 70/ O@) Zwerchhauser, quergestellte Giebel und Dachaufbauten maximal 8,50 m Nicht heimische Zierstraucher nur in Gebaudenéhe. Zwem;uben Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.01.2022 wurde mit dem Begriindung
/' N — Die Wandhéhe ist der duRere Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand. 5. Erdaushub und Straflenunterbau gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2022 bis 05.05.2022 &ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde im
> C§> 6 06 O 6.3 Vorhandene Baume und Gehdlze 2.1.2 Dachterrassen und Dachenschnitte: Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieBend wieder als oberste Schicht einzubauen Mitteilungsblatt der Stadt Worth vom xx.xx.2022, Nr. x hingewiesen.
4 FH  Firsth6he: Der Baum- und Gehélzbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft Dachterrassen und Dacheinschnitte sind nur zuléssig, wenn sie vom &ffentlichen StraRenraum nicht einsehbar sind. bzw. einer geeigneten Verwendung zuzuflhren.
' ' Die Firsthéhe wird mit maximal 11,00 m festgesetzt. zu erhalten. Sollte dies aus triftigen Grinden - u.a. bautechnischer oder verkehrstechnischer Art - nicht méglich sein, Bei Staffelgeschossen sind Dachterrassen dagegen zulassig. Bereits bei der Planung ist fir einen méglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um gemaR der abfallrechtlichen Ziel- ) . . . _
' € 4 ’058 sind als Ersatz gleichwertige Baume oder Gehdlze nachzupflanzen. hierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zundchst zu vermeiden bzw. wiederzuverwerten. Fiir iberschiissiges Aushub- Der Stadtrat der.Stad-t Wort.h am Main hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung
7 ) Bezugspunkt: 2.2 qilt nur fiir Dachaufbauten ab dem 2. Obergeschoss material und den jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen Anforderungen vom xx.xx.2022 in seiner Sitzung am xx.xx.2022 als Satzung beschlossen.
' ' > Der Bezugspunkt flr die festgesetzten Wand- und Firsthdhen ist Oberkante Gehweg / Stralie. 2.2.1 Die Breite von Zwerchhausern und quergestellten Giebeln darf maximal ein Drittel der Fassadenbreite aufweisen. (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Verflllung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) Worth, den ...,
' ' / Er ist an der StralRenbegrenzungslinie vor der Mittelachse des betroffenen Gebaudes anzusetzen bzw. am nachstge- 7. Sonstige Festsetzungen 2.2.2 Die Breite von Dachgauben darf insgesamt maximal ein Drittel der Dachbreite aufweisen. mafgeblich und die Annahmekriterien eines Abnehmers zu beriicksichtigen. Hier empfiehlt sich eine friihzeitige Einbe- (Siegel)
' / legenen Punkt an der StraRenbegrenzungslinie zum Gebaude. 2.2.3 Insgesamt darf der Anteil von Gauben, Zwerchhauseren und quergestellten Giebeln maximal die Halfte der Fassaden- ziehung in die Planung und entsprechende Vorerkundungsmafinahmen.
& ( ' 6 O 7 4 7.1 MEEEE (Grenze des raumlichen Geltungbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) breite betragen. Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung des Untergrunds (z. B. Schottertragschicht, Stellplétze und
¢ Y / 2.4 Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten Wege) vorrangig Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu verwenden. Hierbei ist zwingend der RC-Leitfaden zu beachten.
‘9/)% /7 ' 6\@ N N Es sind pro Grundstiick max. 4 Wohneinheiten zuléssig. 7@!4 Breite in m (StralRenbreite, Abstand der Baugrenze von der Stralenbegrenzungslinie etc.) Informationen finden Sie unter www.rc-baustoffe.bayern.de.
% 3. Reduzi der Abstandsflach
e . eduzierung aer Abstanasriacnen
1y . . .
& s ¢ Zwingender Grenzanbau (Artikel 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO) 6. Schalltechnische Orientierungswerte
4 6\) Die Tiefe der Abstandsflachen der Baukdrper untereinander kann bis auf das Mal der festgesetzten Baugrenze Der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 vom Mai 1987 betragt fiir: TR T S T e
3. Bauweise A Bestehende Grundstlcksgrenze reduziert werden. Allgemeines Wohngebiete tags 55 dB(A). (Andreas Fath-Halbig, 1. Blrgermeister)
(§9 Abs. 1 Nr.2BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO) nachts 45 bzw. 40 dB(A).
6 O 75 0 Es wird die offene Bauweise festgesetzt. 6048 Flurstiicksnummer Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerausche Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am xx.xx.2022 im Mitteilungsblatt Nr. x gemaf
6 06 7 @ Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig (§ 22 BauNVO) 4. Einfriedungen und Stutzmauern von vergleichbaren éffentlichen Betrieben gelten. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht.
Hochwasserlinie HQ 100, neu (2010) Einfriedungen sind ohne Mauersockel zu errichten und nur in Form von einheimischen und standortgerechten Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
) Gehélzen oder als andere Einfriedungen mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm und Punktfundamenten 7. Larmbelastigung Worth den
4, Uberbaubare Grundstlcksflache zulassig. Bei der an das Schulgebaude bzw. an den geplanten Parkplatz angrenzenden Wohnbebauung ist mit einer zeit- " (Siegel)
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 23 BauNVO) 8. Nutzu ngsschablone Strallenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig. Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer weiligen Beeintrachtigung durch stérende Gerausche in den Pausen und durch den Parkplatz je nach Benutzungs-
// // O Baugrenze : von 1,50 m zulassig. Ausgenommen davon sind lebende Einfriedungen (Hecken und andere Gehdlze). intensitat und -dauer zu rechnen.
/7 0 ?\Q 5’; Verfahrensfreie Bauvorhaben bis 12 m? Grundflache und einer Wandhéhe von maximal 3,0 m wie z.B. Gartenhiitten Art der baulichen Nutzung Bauweise Ausnahmsweise sind Einfriedungen als Sichtschutzwénde zwischen Terrassen zuléssig, wenn diese eine Hohe von
/ /7 ( 6:5\ oder Terrasseniiberdachungen sowie Terrassen, Stellplatze, Zufahrten und Wege sind auch auRerhalb der Baugrenzen Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 2,0 m und eine Gesamtlénge von 3,0 m nicht tiberschreiten. 8. Brandschutz:
/ / / AN zulassig. Wandhohe WH max Ausnahmsweise sind Stlitzmauern bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig, wenn diese begriint werden. Oberhalb von Die in der DVGW W 405 angegebenen Werte fiir die Loschwasserversorgung von 48 m3/h (entspricht 800 I/Minute)
/ / // Firsthohe FH max Stlitzmauern sind durchsichtige Einfriedungen bis zu einer Gesamthdhe der Kombination von Einfriedung und Stiitz- Uber einen Zeitraum von zwei Stunden, aus Hydranten oder offenen Gewéssern in maximal 300 m Entfernung, sind et s saeans e N
/Z 7 / S 6\@ Dachneigung mauer von 3,0 m oder lebende Einfriedungen zulassig. einzuhalten. Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte in maximal 75 m vorgesehen werden. (Andreas Fath-Halbig, 1. Birgermeister)
/ /7 / &k} 5. Verkehrsflachen Mehrere Stutzmauern auf einem Grundstlick missen einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten. .
/ CArtnerei 4 671 /7 (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 9. STELLPLATZ- UND GARAGENSATZUNG:
V4 74 Es ist die jeweils glltige Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Worth am Main anzuwenden. ) . . .
/7 v/ sffentliche Strafenverkehrsfliche 5. Nivellierte Gelandeschnitte ArCh'tekturbulggtﬁgrs'l%%ha‘bund Stadtebau
// / / Dem Bauantrag sind nivellierte Gelandeschnitte beizufligen. 10. PLANGRUNDLAGE: ’ Architektin & Stadtplanerin
/ StraRenbegrenzungslinie Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten « Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 Kilianistrasse 3, 63820 Elsenfeld
/ Telefon: 06022/ 71089-20  Fax: 06022 / 71089-21
P email: inffo@petra-schaab.de
| St Stellplatz
) Stadt Worth
Landkreis Miltenberg
2. Anderung des Bebauungsplans
5 "Untere und Obere Meister"
MaRstab | Ausfertigung Gez. Ges. Datum Geandert Geandert
1:500 Vorentwurf ps 29.01.2022
/|
Geobasisdaten ¢ Bayerische Vermessungsverwaltung: Stand 2021




