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TEXTLICHE FESTSET%UNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

(SO) Sonstige Sondergebiete - SO nach § 11 Abs. 2 BauNVO
Sonstiges Sondergebiet -SO- mit Zweckbestimmung: Gastronomie, Freizeit & Erholung.

Im Sondergebiet werden nur Nutzungen zugelassen, die durch Nutzungsvertrage geregelt sind (sieche C 1).

Folgende Nutzungen sind im sonstiges Sondergebiet SO 1 und SO 2 zulassig:

- Anlagen zur Gestaltung und ErschlieBung des Gebietes

- eine Rasenflache mit Tischen und Béanken

- Temporare Nutzungen wie Eisstand, Streetfood etc.

- Gastronomie als mobile Schank und Speisewirtschaft inklusive verbundener Einrichtungen fur

- touristische Belange inklusive Lager- und Kihlcontainer, Fahrradstellplatze und StraRenverkauf auf wassergebundener
Decke | Schotterrasen

Nicht zulassig sind:

- Feste Bauten. Diese Einschrankung gewahrleistet den nétigen Hochwasserabfluss sowie eine kurzfristige Rdumung
des Gebietes bei einem anstehenden Hochwasser. Des Weiteren wird durch entsprechende Festsetzung die
Nutzungszeit eingeschrankt. Wahrend der Hochwassersaison von November bis Mérz wird der Biergarten geraumt,
so dass ein uneingeschrankter Hochwasserabfluss gewahrleistet ist.

- keine durchgehenden Hecken und keine festen Einbauten (Informationstafeln, Banke usw.) quer zur FlieRrichtung.

Mass der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO)
Grundflache GF

(§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Grundflachen werden wie folgt begrenzt:

SO 1 maximal 120 m?

SO 2 maximal 250 m?

Zahl der Vollgeschosse

(16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)

Es ist max. 1 Vollgeschoss zulassig

Flachen fur Nebenanlagen
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

1
! TA I Flachen fiir temporare Anlagen wie Ausschank-, Kiihl-, Lager- und Technikcontainer oder vergleich-
e e e e .! bare Einrichtungen. Die max. GroRe pro Verkaufsstand betragt 20 m2.

Nebenanlagen | Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck Freizeit und Erholung dienen, z.B. Banke, Fahrradstellpltze
sind in dem Sondergebiet SO zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Weg, der dem Radfahrverkehr (Teil des Main-Radweges), dem landwirtschaftlichen Verkehr, dem
Andienungs- und StraRenunterhaltungsverkehr sowie den Fu3gangern dient.

Main-Radweg

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen - Wirtschaftswiesen

@ zu erhaltende Baume

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Main - (Gewasser 1. Ordnung)

Das Plangebiet liegt vollstandig im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) des Mains.

Danach sind bauliche Veranderungen wie z.B. Abgrabungen, Befestigungen, das Aufstellen von
Bénken, Papierkdrben und sonstigem nur mit Zustimmung der Wasserrechtsbehdrden zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur Mallhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO)

Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung durch undurchlassige Deckschichten (Asphalt, Pflaster und Platten mit geringem Fugenanteil)
ist auf ein MindestmaR zu reduzieren.

Vorhandene Baume und Gehdlze

Der Baum- und Gehdlzbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft

zu erhalten. Sollte dies aus triftigen Griinden - u.a. bautechnischer oder verkehrstechnischer Art - nicht méglich sein,
sind als Ersatz gleichwertige Badume oder Gehdlze nachzupflanzen.

Wegebefestigung

Alle ErschlieBungswege der 6ffentlichen Griinflache sind mit wasserdurchléssigem Belag zu erhalten bzw. herzustellen.
Die Uferwege sollen eine Breite von 3 m nicht Uiberschreiten. Die Versickerung erfolgt auf die angrenzenden Freiflachen.
Beleuchtung

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist fur die Beleuchtung der dffentlichen ErschlieBung dem Stand der Technik ent-
sprechend nur die Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln ohne UV-Anteil (Natriumdampf-Hochdrucklampen
oder Leuchtdioden, abgeschirmt, nicht nach auflen oder oben gerichtet) zulassig.

Beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen sind verboten auler bis langstens 22 Uhr fir den Biergarten. Die
Beleuchtung des Sondergebietes soll auf das Minimim reduziert werden, um Eingriffe in die Insektenfauna durch
kunstliche Beleuchtung zu vermeiden.

Himmelstrahler und Einrichtungen mit ahnlicher Wirkung sind unzulassig. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen

im Aulenbereich miissen die Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und
Schadigung, Gberprift und die Ziele des Artenschutzes berlicksichtigt werden.

Hochwasserschutzanlage

Von der Stadtmauer und den entsprechenden Hochwasserschutzanlagen ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Sonstige Festsetzungen
MEIEREE  (Genze des raumlichen Geltungbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

M Breite in m (StralRenbreite, Abstand der Baugrenze von der Straflenbegrenzungslinie etc.)
A Bestehende Grundstiicksgrenze
10249 Flurstiicksnummer

Biotope, auBerhalb des Geltungsbereichs
Hochwassergefahrdungsflache HQ 100

ORTL. BAUVORSCHRIFTEN GEMASS BAYERISCHER BAUORDNUNG (BayBO)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Artikel 81 BayBO)

Fassaden
Wande und Wandverkleidungen sind im Bereich der Gastronomie aus nicht glanzenden oder reflektierenden Materialien
(ausgenommen Glas) zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind am Ort der Leistung gestattet.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht.

Werbeanlagen diirfen nicht auf den StralRenverkehr der Bundes- oder Staatsstralle ausgerichtet sein.

HINWEISE

Gemal’ Nutzungsvertrag werden folgende Sondergebietsflachen zugelassen:

Im SO 1 werden mobile Verkaufsstande zugelassen.

Im SO 2 werden den mobilen Verkaufsstanden zugeordneter AuRenbereich mit Tischen und Sitzgelegenheiten sowie
Mablierungselemente wie z.B. mobile Pflanzkiibel, Sonnensegel, Papierkdrbe und Beleuchtung sowie Gehwege
zugelassen.

Naturschutz:

Bei der Planung, den BaumafRnahmen und der Unterhaltung sind die SchutzmalRnahmen gemaf DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" zu beachten.

Artenschutz:

Alle Gehdlze sind vor ihrem Riickschnitt durch eine fachkundige Person auf Vorkommen gemal § 44 BNatSchG
besonders geschutzter Tierarten, insbesondere Végel oder Fledermause, oder ihrer dauerhaft genutzten und ganzjahrig
geschitzten Lebensstatten, wie Baumhohlen und Spaltenquartiere, hin zu Uberprifen. Bei bestatigtem Vorkommen ist
das weitere Vorgehen mit der UNB Miltenberg abzustimmen.

Geholzbeseitigungen sind gem. § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Brut- und Nistzeit, im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege:

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkméler sind nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege, Schlof? Seehof, 96117 Memmelsdorf oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Immissionsschutz

Dem Sondergebiet wird der Schutzgrad eines Mischgebietes zugeordnet. Danach betragen die schalltechnischen
Orientierungswerte geman DIN 18005 tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) fir Gewerbe- und Freizeitlarm.

Der Betrieb des Gastronomiecontainers sowie des Freisitz ist nur innerhalb der Tagzeit von 9.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig.

Informationen zu Pegelstanden

Die Stadt Worth am Main sowie der Betreiber haben sich eigenstandig auf den Seiten des Hochwassernachrichten-
dienstes (ber die aktuellen Pegeldaten und Prognosen zu informieren.

(www.hnd.bayern.de <http://www.hnd.bayern.de>) (mobile APP: ,Meine Pegel*)

Raumung bei Hochwasser:

Die festgelegten Raumungsphasen in Anlehnung an das Raumungskonzept/Betriebsplan im Hochwasserfall sind zu
beachten.

Plangrundlage:

Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung 2023.

D. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Uberschwemmungsgebiet
Uberschwemmungsgebiet Main (Gewasser 1. Ordnung) fiir ein HQ 100, amtlich festgesetzt mit Verordnung
vom 11.07.1994

E. GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des LNG-BeschleunigungsGesetz und
zur Anderung des EnergiewirtschaftsGesetz und zur Anderung des BauGB vom

12. Juli 2023 (BGBI. Nr. 184) geandert wurde.

BAUGESETZBUCH (BauGB)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)  In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, (BGBI. | S.
3634) wurde zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetztes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176),

BAYERISCHE BAUVERORDNUNG (BayBO) Der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 07. Juli 2023
(GVBI. S. 327), rechtskraftig ab 01. August 2023.

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt
durch Art. 3 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI | S. 1802) geandert worden ist.

Der Stadtrat der Stadt Woérth am Main hat in seiner Sitzung am 17.05.23 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen den Be-
bauungsplan ,Tannenturm” aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.202x ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.07.2023 bis
einschlieflich 06.08.2023.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB
am Verfahren beteiligt.

Der Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung in der Fassung vom 27.08.2023 wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.11.2023 bis einschlieBlich 23.12.2023 &ffentlich ausgelegt.

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der 6ffentlichen
Auslegung informiert und im selben Zeitraum gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Die Stadt Worth am Main hat mit Beschluss des Stadtrates vom __. .2023 den Bebauungsplan ,Tannenturm®
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . .2023 als Satzung beschlossen.
Worth, den ..........
(Siegel)

Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.2023
mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates vom . .2023 identisch ist.

(Andreas Fath-Halbig, 1. Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt vom __._ .2023 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Andreas Fath-Halbig, 1. Blirgermeister)

Architekturburo fur Hoch- und Stadtebau
Petra Schaab
Architektin & Stadtplanerin

' Kilianistrasse 3, 63820 Elsenfeld
Telefon: 06022/ 71089-20 Fax: 06022 / 71089-21
email: inffo@petra-schaab.de

Stadt Worth

Landkreis Miltenberg

Aufstellung eines Bebauungsplans
"Sondergebiet Tannenturm"
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