. PLANZEICHNUNG

Bebauungs- und Grunordnungsplan "Schlossquartier”

Baufeld 7: Zuldssig ist nur ein Einzeloaukdrper.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baulinien- und grenzen gemaB
Planzeichnung.

AuBenwdnden der Hauptgebdude angebracht werden. Sie missen in die Gebdudevolumina integriert werden.
Befreiungen hiervon sind unzuldssig.

V1. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Worth a. Main hat in seiner Sitzung vom 21. April 2021 die Aufstellung des Bebauungs- und

= ? = Auf die Baulinien muss der Baukérper mit der, dem StraBenraum zugewandten Gebdudeseite gebaut werden. 2.5 Stellplatze in Gebduden: S;Légzﬁni?gégﬁns Schlossquarfier” beschlossen. Der AUfSIelungseschiuss Wurde am ... ortsublich
UMS ETZU N GS P H AS E ‘I MU 7 a UMS ETZU N Gs P H AS E 2 MU 4 a MU 5 q MU 6 q MU 7 q Abweichungen sind in der Gebdudebreite bis 2u 0,50 m zuldssig. Rickspriinge oder Vorspringe Uber die Baulinien Stellpldtze fur Fahrzeuge sind in den Erdgeschossen der Baufelder 2 bis 6 zuldssig, in den restichen Boufeldem sind sie 9 '
) o) und -grenzen sind bis zu maximal 0,50 m zuldssig. GroBere Vorspringe durch Bauteile wie Erker oder Balkone sind unzuléssig. e a . . e . .
7 64 A 7 64 nicht 2ulGssig. o ) . _ ) 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fUr den
275/, 60 WH10,50m Talseits 275/ WH1050m Talseits B WH 13,00 m  Talseits WH10,50m Talseits WH10,50m Talseits | | S | In den Baufelder 2 bis 6 sind sie innerhalb des Gebdudes nur dann uldsig, wenn s geschiossene Auenwdnde Vorenfwurf um Bebauungs- Grinordnungsplan "Schiossquatter”in der Fassung vom .............. hat n der Zei
& & Freistehende, angebaute, ~ verfahrensfreie  oder baugenehmigungspfichtige  Nebenanlagen — (wie  bspw. haben oder solche, die einen geschiossenen Eindruck erzeugen, wie dicht angeordete Lamellen oder Mauerwerk mit VOM o bis . stattgefunden.
/ S / S Gartenhduser, Carports und Garagen etc.) sind als Einzelbaukdrper unzulgssig. Liftunasoff “Unberihrt d ind Off fur die Ein- und Ausfahrt und zur Beliftuna.
” 2 . /6 GR310m?| D 4 2 GR33m2| F | /6 X GR157m2| D GR4IOM2| D GR310m?| D o | o Hiiungsofinungen. Unbertirt davon sind Qfinungen 1ur die n-und: Austafit und zurBeltiiung o __ o ,, __
2 8 O 5 2 8 O Sockelgeschosse, die nicht fir Wohnungen oder gewerbliche Nutzungen genutzt werden, sind keine Vollgeschosse, Bei Ein- und Ausfahréffnungen zu Stellplditzen sind Tore unzuldssig. 3. Die frlhzeitige Beteligung der Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauBG fir den
Ensembleschutz Ensembleschutz auch wenn sie Uber das, nach der Bauordnung gultige MaB Uber die Erdoberfiéiche ragen. Die Oberkante der Die Ein- und Ausiaré nd auf e HieBunastechnisches Miri beschnken. D Hl Vorentwurf zum Bebauungs- Grinordnungsplan "Schlossquartier' in der Fassung vom ... hat in der Zeit
"RathausstraBe” Il 0°-5° "RathausstraBe” @ Il 0°-5° % \% 0°-5° Il 0°-5° Il 0°-5° Erdgeschosse darf generell nicht hdher als 1,60m Uber dem vorhandenen Geldnde liegen 1© EN- Und AUSIanTofinungen sind dut ein eRCRISBUNGSISCnIenes MINMum 2U beschranken. Ler geschiossene vom bis stattgefunden
2 S0 \ 6 5 2 50 S ' ' Eindruck der Fassade ist zu wahren. Eine Reihung von Ein - und Ausfahrten ist unzuléssig. T R '
OJ
\\ = MU 3 a %V)/ G 2 0 7 L . 4. Iu dem Entwurf des Bebauungs- Grinordnungsplans "Schlossquartier' in der Fassung vom ..., wurden die
\y/ . & % . 4. Grinflachen, Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) 2.6 Einfriedungen: Behdrden und sonstigen Traiger offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis
7 MU 8 d WH 10,50 m  Talseits D @ ) MU 8 [0 Mindestens 50 % der nichtUberbaubaren Grundsticksfldche sind nach BaumaBnahmen gérinerisch zu gestalten. IUGssig sind folgende Materigienund Anlogen: e beteiligh.
/ WX Hierbei sind heimische Pflanzen zu verwenden. " . o ) o .
2 9 4 2 9 4 ° > Mauemn aus heimischen Natursteinen oder Betonwerksteinen mit Oberfldichen, die heimischen Natursteinen dhneln, . ! T :
. . , , - 5. DerEntwurf des Beb - Grinord lans "Schl fier'in der Fassung vom ... de mit d
§2) S WH13,00m Talseits f2) GR 692 m? D N WH13.00m Talseits Die fesTgesetzjen Pflonzmanohmen mUssen innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung obgeschlossgn sein. Die verputzte Mauem, Z&une aus vertikalen HolzZlamellen, StahigitterzGune und ZGune und Einfriedungen aus Stabstdhlen, B:g;runnév:r:g gémz&ugrl\gbss Qrgggé; ;ngjr)?e?: vocm osqnare mbiser asng vor_gffem”Ch cusgglvgéte et
) X AN o A Grundstickseigentimer sind fir die ordnungsgemdBe und fachgerechte Plege und Erhalfung verantwortiich. Maschendrahtzdune, und  Edelstohigeflechte.  Alle  onderen  Materidlien sind  unzuldssig, — insbesondere T T R '
N //OA o - GR '| 57m2 FD N //OA o ”l 00_50 <, X GR -| 57m2 FD Pro 300 m2 Grundsfucksﬂcche isT bei BoumanGhmen ein I_Gubboum 7U pﬂonzen_ KUnSTSTOfﬁVTfHeidung'er; jeder AI’T Oder ﬂGC;’}igef,l kOrl]JmUHTerTe”T(? MeTO”VerkleidUngen Wie TrOpeZb|eChe, We||b|eChe 6. Die STGdT Wérth am MGin hGT m”. BeSCh|USS deS Gemeindel'OTS VOM oo den BebOUUngS'
R 97 Q N "z 5 % 1 & Ausgefallene Baume sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen. oder Wellplatten jeglicher Art oder Kunsistofigeflechte in MetallzGunen. Grinordnungsplan "Schlossquartier™ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... als Satzung
MU 2 a (@ v 0059 MU 2 a % ) %’@é) £ vV 0°.5° Den Bouvarlagenist ein Frefiéchengestaiungsplan beizufigen Einfriedungen entlang der StraBen sind unzuléssig. Einfriedungen sind bis max. 1,00 m Uber geplantem Geldnde beschlossen.
- 2 - ' 20l6ssig.
» ? & Schottergdrten und Folien sind nicht zul@ssig 4 ;
_ . 2> - Worth am Main, den ...
WH10.50m  Talseifs 289 WH10.50m  Talseifs 289 4 Stellpléize sind mit Baumen und Grinbeeten zu gliedem. Nach jedem fnften Stellplatz ist ein groBkroniger Laubbaum V HINWEI SE DU R CH TEXT
S \Z 2 pflanzen. Die Grinbeete mUssen eine Breite von mindestens 50 cm haben. Die Unterbauung der Stellpléitze mit .
GR3.680m* | FD, ShD MUY o GR3.680m* | FD, ShD 0 @ MUY o o 2l
N ' N ! 0 Substraten ist zuldssig. s e
- Q - 7o o) 1. Nachhaltigkeit/Umwelt i 1 B0 i i
- N —] s o Andreas Fath-Halbig, 1. Burgermeister (Siegel)
- Il 0°-5° 7 WH10.50 ml Talseits =] I 0°-5° J}r ) 2o WH10,50m Talseits . Aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Brauchwasser wird empfohlen eine Zisterne fir die Gartenbewdsserung zu
- 303 o —] 303 & L X 5. Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) errichten. Ebenso soll nach Mdglichkeit die Solarenergie genutzt werden. Die Begrinung von Gebdudefassaden zur o ) '
o GR313 M 0D g " GR 313 m? 0D Aufschijttungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind auf das notwendige MaB zu beschréinken. Verbesserung der lufthygienischen Verhdltnisse mit Rank- und Kletterpflanzen wird empfohlen. Dies gilt insbesondere 7. DerSafzungsbeschiuss fur die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ‘Schlossquartier' wurde om
Das natirlich vorhandene Geldnde darf um max. +1,00 m oder -1,00 m durch Aufschittungen und Abgrabungen frungegliederte, fensterlose Fossadenbereiche. Grunordnungip;rl]gr?gc]r?l ?SE’;U ‘:’]:g?sigfégriﬁli)r?gggs;g'r‘;?eaekonm gemach. Der Bebauungs-und
& & . :
& verandert werden.
20 0_E£o ©_5o " - -
I 0%5 l 0%5 Zum Abfangen von Béschungen sind Stitzmauern mit einer Hohe von bis zu 1,00 m allgemein zulssig. 2. Pflanzbeispiele fur standortgerechte heimische Geholze
y > S 7, J G o 5 J Das natirlich vorhandene und das geplante Geldnde, nach den zuléssigen Abgrabungen und Aufschittungen, ist in 2.1 Vorbemerkung: Wérth am Main, den ........ccooe...
4 9 / s & den Bauvorlogen dorzustellen. Bei der Durchfihrung von Pflanzungen sind die erforderlichen Schutz- und Sicherheitsabsténde zu Ver- und
4 > é o Die Standsicherheit der Hochwasserschutzwand darf durch Geldndeverénderungen oder Stitzwande nicht Entsorgungsleitungen sowie zu Verkehrswegen zu bericksichtigen.
2 > >0, q)‘f beeinfrdChﬁgT Werden . L
W S & % > @ % ' 2.2 Baume: Andreas Fath-Halbig, 1. Birgermeister Siegel
N ) o) - o < ¢ ¥ N ) XS - £ & In Bereichen in denen.' pofenziell Kinder spielen kénnen, ist ein Bodenaustausch bzw. Bodenauftrag entsprechend Feldahom (Acer campestre), Spitzahom (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia ’ ’ pece
X S < @ Qs & X (o) S = @ /%of & dem Gutachfen des BUros GGC vom 23.01.2024 vorzunehmen. cordatal), Birke (Betula pendulal), Vogelkirsche (Prunus avium), Esskastanie (Castanea sativa), Walnuss (Juglans regia),
\> % » Q& <P 6‘0 \\ ’}o% 'S & Roterle (Alnus glutinosa), Stieleiche (Quercus pedunculata), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus
& / & ¢ rial), Traubenkirsche (Prunus padus), Obstbéume (z. B. Lohrer Rambur]
& |/ & 6. Arenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) aucuponal. paaus), B
o0 S ) S / < 507 < N X & MaBnahmen zur Vermeidung und des Ausgleichs: 2.3 Strucher:
D / 4 N A |74 g o N . o ' . Hartriegel (comnus sanguinea), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hasel
Vs » & < J > ' & 2 Bei BaumaBnahmen sind die Vorgaen des Artenschutzes zu prifen und umzusefzen. (Corylus avellana), Hainbuche (Corpinus betulus), Schiehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frankgula),
) CES & N4 09) CES > & & 4 PfaffenhUtchen (Euonymus europaeus), Heckenrose (Rosa canina), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Schneeball
oV / @ N oV 7 @ & 7. Denkmalschutz (§ 9 Abs. é BauGB) (Viburnum lantana), Salweide (Salix caprea), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare)
Y N\ v S / 4 > .
,/ 2 A P & // 2 I & Die Entfernung der Bodenplatten und Fundamente von ehemaligen und bestehenden Gebduden sowie weitere, 2.4 Klefterpflanzen:
MU ‘I q // 0% N MU ‘I a | ’%O N P vergleichbare Bodeneingriffe (Tiefbauarbeiten im Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen, etc.) auf der Teilfldche des Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupulus), Jeléngerjelieber (Lonicera
r 74 & S 7 S /7 & %, 7 > 0 Bebauungsplans, die nordwestlich der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen liegt, sind nurim Zuge von caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis),
KN @ \ O G N\ N & o a % @ .
WH800m!| Talseits o> /,/ WH800m!| Talseits & O Sondierungsgrabungen nach MaBgabe der unteren Denkmalschutzbehdrde zuléssig. Die Erichtung von baulichen Kletterrosen, Spalierobst.
/ ' A n % A ,,Qz,‘* @ 2 £ ' — > oc\p D ,/%%\} @ & Anlagen inklusive der dozu erforderlichen Bodeneingriffe sind erst nach ggf. weiteren erforderlichen archéologischen
— , / N7 C%\ .4 A @\\Q N — ) - N7 C%\ h < //g,@ S MaBnahmen, die sich aufgrund der Sondierungsergebnisse ergeben, und nach Freigabe von der unteren .
NGR 750 m FD = Vs L S @ ~GR750m FD > LK ® S 2 = @ Denkmalschutzbehdrde zuldssig. 3. Abfallwirtschaff
] A P 3 N 2, P Die Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Bodenmaterial auf oder in den Boden richtet sich nach den
(@ (X} (X} . . . .
I 0°-5° / 7 Hochwassergefahren- I 0°-5° / Hochwassergefahren- Anforderungen der §§ 6, 7, 8 BBodSchV n. F. Soll Bodenaushub oder Baggergut in ein technisches Bauwerk eingebaut
; — U > Z fidche "Main” (HQ100) é — U ¥ 7 fidche "Main” (HQ100) 8. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) werden, sind die Anforderungen der ErsatzoaustoffV maBgeblich. Die Probenahme muss nach den Richtlinien der
~ s UDers em- ¥ Y, Festgesetztes Uberschwem- 4 O 73 Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) LAGA PN98 erfolgen.
a 4 i ai ) MU ‘I 0 q mungsgebiet "Main" (HQ100) MU ‘I 0 q Das schalltechnische Gutachten der IBAS Ingenieurgeselischaft mbH, Bericht Nr. 22.13461-b01a, vom 19.01.2024, wird
H ) 'l > als Anlage Bestandteil des Bebauungsplans. 4. Denkmalpflege
~ ~ .
- ’ 4 WH 1050 Talseit N - ’ 4 WH 1050 Talseit In der Anlage 7 des Berichts ist der maBgebende resultierende AuBenldrmpegel dargestellt. ) o , _ e , _
chwassergefohre @ HOU M 1AISelts Hochwossergegnhre % & HOU M 1AISelrs _ _ o } ‘ ) o FUr Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erdaubnis gem.
Ache "Main" (HQextrem) / ~ fliche "Main" (HQextrem) / ~ 7> Nach auBen abschliebende Bauteile von schufzbedirffigen Aufenthalisiumen sind so auszufhren, dass sie die Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéindigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
) ) GR 358 m?2 =) — N DN GR 358 m? D Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau', Denkmalschutzbeharde zu beant o
D0 /> 5585/ / / -~ D0 /> HEE / / / -~ 7 Ausgabe Januar 2018, Teil 1 "Mindestanforderungen” sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erfullung der enkmaschutzoshorde 2u beantragen it
(/) p 4 0050 (/) p 43 0050 Anforderungen” (Hrsg.: DIN - Deutsches Insfitut fir Normung e. V.) erfUllen:
s S I 5 & & I -0 5. WasserstraBeniberwach
N N . WasserstraBeniberwachung
O> 5 8 8 7 / 2 O> 5 8 8 7 / 2 Ty . P e _ Die Anlagen und ortsfesten Einrichtungen aller Art dirfen weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
<{> 3 2 3 <[> 3 2 3 Anforderung gem. DIN 4107:201.0 Elg:r:;irm ?g!%uur;im Wofinungen. | Fir Birortiume und Ahiiches Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindem oder
o die SchiffsfGhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders imrefihren oder behindem.
5 9 7 7 5 9 7 7 in Beherbergungsstatten etc. - ey . -
q q q q q q Der Main am Rand des Planungsgebiets ist eine BundeswasserstraBe. Die durch den Betrieb und den Unterhalt der
N / WA MU ‘I 2 MU ] ] N\ / WA MU ‘I 2 MU ‘I ‘I gescmies bewerteles 010 03 Mains anfallenden (Schall-)Emissionen sind enfschédigungslos zu dulden.
' \ WH 10,50 m  Talseifs < WH 13,00m  Talseifs WH10,50m  Talseits ¢ \ WH 10,50 m  Talseifs WH 13,00m  Talseits WH 10,50 m  Talseits Bau-Schalldamm-MaB Rw,ges in dB Im Uferbereich des Mains {unferhalo der StUfzmaver] legen Kabel der Wassersfrafien- und Schffahrsverwaifung des
\ Q \ Q Bundes. Die Kabel dirfen weder beschédigt noch in ihrer Funktion gestdrt werden. Sollten GestaltungsmaBnahmen
im Bereich des Uferstreifens geplant sein, ist mit dem WSA Ricksprache zu halten.
\ GR 2.724 m? FD GR 195 m? FD GR 146 m? FD \ GR 2.724 m? FD GR 195 m? FD GR 146 m? FD .
Q?) / N Q?) / N Mindestens einzuhalten ist: Rw,ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubemachtungsrdume in
" 0050 v 005 m 005 " P50 v 0P-50 I 005 Beherbergungsstatten, Untenichts- und Burordume und Ahnliches; 8. Leitungen im Plangebiet
- < Leitungen der Bayernwerk Netz GmbH:
N Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R w,ges sind in Abhdngigkeit vom Verhdltnis der im Geltunasbereich des Bebauunasolanes befindet sich ein ehemaliaes Betriebsaebdude. welches als
§? Q;&f : §> 0 5 vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes $s zur Grundfldche des Raumes SG mit dem GAS Ubergobestoﬁon genutzt wu?dg Im Zuge der AuBerbeTriebnohrie wurde di?es kompléﬁ entkernt bzw. alle
S < 2N $ < N m m Korrekturwert KAL zu korrigieren. ) o ' . L
N~ /N *~ /—N
%) < Y K ) < SN o _ . ) _ Versorgungseinrichtungen abgebaut. Der bestehende GAS Hauanschluss wurde auBer Befrieb genommen und im
4 % =/ ?%’ Pa > 4 % = i,%’ Berl16|||r]erg _EeUrTTe"UrngfSTpege' von QTGChTS mehr G'i 4T51 dB((/}) auBen vor (‘jehm ansfter Sfmd SCEETFGU_W‘G émlT"ﬁ ; éffentlichen Bereich gekappt. Das GAS-Rohr ist im Erdreich verblieben. Von diesem geht keine Umweligeféhrdung
.* ) /7 7 .“ . scnaiigeaammren Lurtungseinncniungen auszustarien, aie eine ausreicnenae rensterunaonangige belutiung aer aus. Das verbliebene Rohr wird bei einer AuBerbetriebnahme aespUlt.
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 MaBstab1:500 RGume ermaglichen. Die Schalldammung der Liftungseinrichtungen ist ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu Vor Edarbeiten sind Soariencuskinfie bel der Bayermwerk NG?Z Grr)an einsholen. (Derzeiiger Link
bemessen. https://www.bayemwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.himi).
o Weiterhin weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind,
" PLANZE'CH EN ERKLARU NG . C NACHR'CHT”CHE 1 BERNAHMEN "I RECHTSGRU N DLAGEN sowie Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir . _ o q i die Befriebssicherheit und R umédlichket i E % dg BG P d tief 9 inde Strauch
. 6. Sonstige Festsetzungen . U . (rchliche, kuturelle, sozcle, gesundhefiche und sporfiche Zwecke Unter "Hinweise" kann bei dem Punkt "Schallschutz' folgendes eingefigt werden: a sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt werden. Bume und tiefwurzelnde Stréucher
., Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 5. 3634), das zuletzt . . . . . . durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 mir. zur Trassenachse gepflanzt oo
———— Grenze des réumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) m Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet "Main" (HQ100) VergnUgungsstatten und Tankstellen werden auch nicht ausnahmsweise zugelassen. Diese Nufzungen sollen nicht in ) den. Wird dieser Abstand unferschyi i X - dem B « qeeionet
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN durch Arfikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 20231. 221) gecindert worden ist. dem Gebiet untergebracht werden. "Bei der Neuerichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Erstellung \SNehr Ten- Blr hleserd Sﬁ” f}i}” EISChITIeN, S0 Sind Im Bnvemenmen mir aem Bayernwerk geeignete ST A DT WO RT H A M M AI N
iedli A T . . - . . . T ; ; ; 5 N018. ; " chutzmaBnahmen durchzutuhren.
—o o000 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) m Hochwassergefahrenfiéiche "Main " HQ100) Baunutzungsverordnung (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 21, Das Gebiet muss ein Verh@ltnis von gewerblicher Flsche zu Wohnfliche von jeweils mindestens 20 % haben. und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz gem. DIN 4109:2018-01 abzustimmen.
' . : Bereiche mit unterschiedlicher Wirksamkeit der Festsetzungen bei Eintritt Textausgaben der DIN 4109:2018-01 - Teil 1 und 2 sowie der DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stédtebau, mit Beiblatt 1, I.A N D K R E IS MI I.T E N B E RG
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. T BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) T esfimmier Umsidinde [§ 9 Abs. 2 \r, 2 BauGB) m Hochwassergefahrenfldche "Main” (HQextremn) Novernber 2017 (BGBI. . 3786), die durch Arfiel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 1. 17¢) gedndert Vil 1967 und Ju 2002, fogen germeinsam i dem Bebauungspian zut icht beret
_ 1.2 Wohngebiet (WA) ' -
[ 3 3 3 \ ; worden ist, L , , _ . _ , .
_ st Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze [:ID:] Ensembleschutz "RathausstraBe Die in der Planzeichnung mit WA bezeichneten Bereiche werden nach § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet
MU Urbanes Gebiet b= Planzeichenverordnung (PlanzV) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911. 58), die zuletzt festgesetz. B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Be bq uun gS - U nd GI’U n Ol'd nun gS plq n
r o . . R
GGa Umgrenzung von Fidchen fir Garagen und Gemeinschaftsanlagen D Standort Baudenkmal . . . _ . . . o . o " e "
_——l durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.1S. 1802) gedindert worden ist Iulissig sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden-, Schank- und Speisewirtschaften, 1. Abstandsfidchen (Art, 6 BayBO) Sc h|OSSC| vartier
----------- ! Bodendenkmal . , nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche ' ' y
W A MlgemenesWotngebiet e e———— mgrenzung eodendenkma Bayerische Bavordnung (BayBO) in der Fassung der Bekonnimachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS Iwecke. Die Abstandsfidchen nach Art. 6 BayBO kénnen in der StraBe zwischen der Zeile am Main und den folgenden Zeile im
7. Versorgungsflachen, Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) I Communalgrenze Stadt Wérth am Main 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. Die in § 4 Abs. 3 BaUNVO ausnahmsweise zugelassenen Nufzungen werden ausgeschlossen. Sie sind auch nicht Bereich der vorfretenden Baukdrper nicht - eingehalten werden. Aus sttdtebaulichen Grinden soll aber der
_ 3 _ ausnahmsweise uléissig. Gassencharakter der Altstadt fortgefUhrt werden. Daher bedingen die Baulinien eine Abweichung von den
O Trafostation 327) und durch Art. 130 Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. . 371) gedndert worden it. Abstandsfldchen. Diese Abweichung ist Uber Art 6. Abs.1 Satz 3 gedeckt. Eine ausreichende Belichtung wird durch LJ_l:+ il hitekt tadtol tshraf thenfel
. . , die unmittelbar angrenzenden, zurGckiretenden Baukorper gewdhrleistet. Bernd Muller Archifekt und Stadtplaner | HauptstraBe 69, 97851 Rothenfels
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO) D Blockheizkraftwerk , ,
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 bis 21 BauNVO) 2. Gestaliung der Gebéiude (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
GR x m? max. zuldssige Grundflache in m? . IV° TEXTI'ICHE FESTS ETZ U N G E N Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der max. zuléssigen Grundfiéiche (GR) und der 2.1 Dachform, Dachneigung
) Gebiude mit IV Geschossen, max. Wandhahe: 130 m 8. Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte (§ 9 Abs. T Nr. 21 BauGB) A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN mox. zuléissigen Wandhdhe (WH) sowie der maximal zuléissigen Anzahl an Geschossen. Iuléssig sind nur Flachdécher mit einer Dachneigung von 0°-5°. Ausgenommen hiervon ist das Baufeld 2. Hier sind
_______________: ittt it Weaerecht 2u belastende Féiche fir Feverwehrufahit ) . . Die Grundfiiche wird festgesetz durch Planeinschrieb mit GR und der Angabe der Fléiche in m? die von Gebduden auch Shedddcher zulGssig.
N Gebdude mif Il Geschossen, max. Wandhohe: 10,5 m noonnnoo 9 1. Artderbaulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) Uberbaut werden darf. Hierzu zéihlen explizit nicht Zuwegungen oder Stellpléitze.
Gebdude mit Il Geschossen und Sockel, max. Wandhdhe: 8,0 m 1.0 Umsetzungsphasen Die max. zuldssige Wandhohe unterscheidet sich je nach Quartier und wird mit Plansymbol festgesetzt. 2.2 Dachaufbauten
B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN In den Baufeldern 1 bis 4 gelten zundichst die Festsetzungen der Umsefzungsphase 1 gemdB Planeinschrieb. Wenn die Als Grundlage der Ermittlung der max. zuldssige Wandhohe (WH) ist die Oberkante der AuBenwandoberfiiche Technisch bedingfe Dachaufoauten wie Warmepumpen, Kamine, Kimacnlagen efc. dbrfen bis 2u 2.0 m Gber die
. ) bestehende Halle (ehem. SAF) zurickgebaut wird oder die bauliche Anlage untergeht, die Schirfe im Bereich der (Attika), senkrecht zur Wand gemessen zu Grunde zu legen, jeweils am fiefsten Geldndepunkt, des Gebdudes. Das festgesetzie Wandndhe ragen. Sie mUssen mindesfens 3,0 m von der AuBenwand zuriickgesefzt werden und in der
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Baufelder 3 und 4 sowie die geplanten Verkehrsfiichen hergestellt wurden und die Denkmoalschutzbehérde ihre Geldinde darf innerhalb des durch diesen Bebauungsplan festgesetzten Umfangs verdndert werden. MaBgebiich ist Dachfidche deutlich untergeordnet sein. Sie dirfen max 10 % der Dachfidche betragen.
_ ' 1608 Flurummer Iustimmung erfeilt hat, schaltet sich in den Baufeldem 1 bis 4 das Baurecht der Umsetzungsphase 2 gemdB das geplante, in den Bauunterlagen dargestelite Gelénde. Auf den dreigeschossigen Gebduden sind Dachaufbauten mit einer maximalen Grundfiéiche von 30 m? zuldissig,
a abweichende Bauweise votandene Firsticksgrenze Planeinschrieb auf. wenn diese mindestens 3,0 m von der AuBenwand abriicken und nicht hdher als 3,0 m Uber die Dachhaut ragen
_______ Baugrenze . ' Festsetzungen der Umsetzungsphase 1: sowie nicht mehr als 15 % der Dachfléche des jewelligen Gebdudeteils betragen.
e . Baulinie 2 vorhandene Bebauung cuSerhalb des Gelfungsbereichs Baufelder 1 und 2 werden als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt, mit folgenden Nutzungen: %Ik
[ 1 vorhandene Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs Baufeld 1: Wohn- sowie Bironutzung ' 2.3 Bedachungsmaterial und Farbe
) Hochwasserschutzmaver Baufeld 2: Lager und nicht stérendes Gewerbe fiefster Geldndepunkt Sdm’rlichﬁ Dd/fher sind zu minthsTens '8%%3265 (l;lg‘_icﬁe mit mindestens 10 cm Substrat und einer extensiven Begrinung
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) e . Baufeld 3: ist in Umsetzungsphase 1 in Baufeld 2 enthalten, es gelten die Festsetzungen fir Baufeld 2 . " " " 2U VERENEn. Ausgenommen NISrvon sind SnEadacher.
L j abzubrechende Bebauung . , _ B 3. Bauweise, Baugrenzen, uberbaubare Grundsticksfiachen ( §9Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 Solarthermie- und Photovoltakanlogen auf den Dachfléchen sind zuléissig. Unter diesen Fidchen muss keine
| | dffentliche StraBenverkehrsfidche mit Gehwegen und 6ffentiichen Parkmdglichkeiten 70 . Baufeld 4 wird als Urbanes Gebief (MU) festgesetzt mit folgender Nufzung: Quartiersparkplarz BauNVvO0) Begriinung erfolgen. Sie kdnnen dls Griinfléche angerechnet werden.
. t t  MaBongabeinm Baufelder 5, 6 und 7: Es gelten die Festsetzungen fir Umbauphase 2. - . _ . . _ _
StraBenbegrenzungslinie | l Wosserfidche [nicht e Als Bauweise wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die abweichende Bauweise Iasst Baukdrper mit Lingen
f_?_J Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Gehweg aseriaene nehtengemeser) Uber 50 m zu. Ansonsten wie offene Bauweise. 2.4 Fassadengestaltung:
— ' Freihaltefléche Bewirtschaftung Hochwasserschutzmauer Festsefzungen der Umsefzungsphase 2 Baufeld 1 Es sind Einzelbaukdrper mit Langen Uber 50 m zuldssig. Sollten mehrere Baukérper errichtet werden oder der Die Verwendung glanzender oder reflektierender Materialien sowie grelle Fassadenanstriche und -verkleidungen sind
L Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung: Parkierung Boufeldgr 1 bis 6 werden gls Urp_ones Gebiet (M.U) festgesetzt, mit folgenden Nutzungseinschrnkungenen fir Baufeld Baukdrper durch Teilabbriiche oder Grundsticksteilungen untergliedert werden, so sind die erforderlichen nicht zuldssig.
2: Quartiersgarage und nicht stdrende gewerbliche Nuzungen Abstandficichen einzuhalten oder mit dem Nachbarn privatrechtiiche Vereinbarungen Uber die Bebaubarkeit der Die Gebdude sind mindestens im Erdgeschoss mit Rofsandstein oder rotsandsteindhnlichen Materialien zu verkleiden
Griinfléchen. Grinord 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BuGB Im Baufeld 2 sind andere Nutzungen nur zuldssig, wenn geniigend Stellpltze fir sémtliche anderen Nutzungen im Grenze 2u treffen. Vor- und RUckspringe in Bezug zur StraBe sind zuldssig. oder mit einem homogenen rofsandsteinfarbenem Farbanstrich zu versehen. Zuléssig sind auch Matericlien aus dem ARCHITEKT BERND MULLER, BAYAK 177523 STADT WORTH A. MAIN, VERTRETEN DURCH
3. Grunflachen, Grinordnung (§ 9 Abs. 1Nr. 15 und 25 BauGB) Geltungsbereich, die nicht selbst ausreichend Stellpléitze schaffen kdnnen, geschaffen werden. Hieriber ist ein Baufeld 2: Zuldssig ist nur ein Einzelbaukdrper. Beim Bestandsgebdude sind im Gegensatz zu den Neubauten Farbspekirum rotbraun sowie Holzverkleidungen aus dem Farbspekirum rotbraun, grau und naturholzfarben. ANDREAS FATH-HALBIG, 1. BURGERMEISTER
BN fenfiche Grinfiiche Nochweis zu erbringen. Anbauten fir ErschlieBung wie Aufzigen, Treppen und Rampen auch auBerhalb des Hauptbaukdrpers zuldssig. In den oberen Geschossen sind auch helle, homogene Farbanstriche zuléssig, jedoch nicht wei.
_ Baufeld 7 wird als Sondergebiet Pflegeeinrichiung (30) festgesef. Baufelder 3, 4, 5 und 6: Baufelder sind mif zusammenhdngenden Baukdrpem zu bebauen. Mehrere, freistehende Im Baufeld 7, SO Pflegeeinrichtung, sind das oberste Geschoss sowie die Stimseite des Gebdudes zur "Landsfrae"
@ Pllanzgebof: StraBen-/Quartierbaum Einzeloaukorper sind unzulGssig. gegeniber den darunterliegenden Geschossen abzusetzen. Hierbei gelten die gestalterischen Festetzungen genau DATUM 91.02.2024 PRUFUNG B. Milller
1.1 Urbanes Gebiet (MU) Baufelder 4+5: Die Baukdrper missen zum Main gegliedert ausgebildet werden, so dass die Kammstruktur ablesbar ist, umgekehrt 2u den anderen Baufeldem. Zusaizich sind die Gebdudefronfen zur "LandsfraBe’, zum Park und zum i X
Die in der Planzeichnung mit MU bezeichneten Bereiche werden nach § 6a BauNVO als Urbanes Gebiet (MU) hierbei iST, der bemgﬁfe Abstand von hervorTreTendem Bou_lft'?rp?rund RUckspru‘ng m.i'nd_es’rens herzys’rellerj. Dieser Inpenhof und die Wondﬂochen on der PlansiraBe A Ober die gesamie Gebdudenohe und auf einer Tiefe von STAND Entwurf PROJEKT - NR. 2021-09
festgeselz! Abstand ist auch einzuhalten, wenn das Baufenster nicht véllig Uberbaut und die zuldssige Grundfiéiche nicht ganz mindestens 3,0 m wie das obersfe Geschoss zu gestalten.
ausgenufzt wird. Generell diirfen Balkone mit Ausnahme des Baufensters fir das Bestandsgebdude an der HaupfstraBe nicht vor den BEARBEITER A. Kollmann, Salomon DATEI - BLATT Ent_Tc

Luléssig sind Wohngebdude, Geschéfts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
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